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V Praze, 23. zafi 2026

Véc: Stanovisko Obéanského sdruzeni majiteld domi v CR, z. s. (OSMD)
k navrhu zakona, kterym se méni zakon €. 254/2001 Sb., o vodach, a dalsi
souvisejici zakony

€. j. MZE-52052/2026-11152

Vazeni.

Obg&anské sdruzeni majitelti domd v CR, z. s. (OSMD), se seznamilo s pfedloZzenym navrhem
zakona a souvisejicimi materialy.

Z pohledu vlastnikl bytovych domi povazujeme za zasadni pfedevSim navrhovanou zménu
zakona €. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich, obsazenou v &l. Il bodu 22 navrhu, kterou
ma byt bez nahrady vypustén § 20 odst. 6 tohoto zakona.

Toto ustanoveni v sou€asnosti osvobozuje od povinnosti platit za odvadéni srazkovych vod mimo
jiné plochy nemovitosti uréenych k trvalému bydleni a domacnosti. Jeho vypusténim by proto
nové vznikla platebni povinnost také vlastnikim bytovych a rodinnych domd, z nichz jsou
srazkové vody odvadény do jednotné kanalizace.

K €l. Ill bodu 22 — vypusténi § 20 odst. 6 zakona &. 274/2001 Sb.
ZASADNi PRIPOMINKA

OSMD nesouhlasi s ploSnym zruSenim osvobozeni nemovitosti urCenych k trvalému bydleni a
domacnosti od platby za odvadéni srazkovych vod.

Pozadujeme proto, aby bylo stavajici osvobozeni téchto nemovitosti zachovano.

Pokud pfedkladatel na zméné systému zpoplatnéni srazkovych vod trva, poZzadujeme subsidiarné
navrh pfepracovat tak, aby zohledroval skuteéné stavebné-technické moznosti jednotlivych
nemovitosti omezit mnozstvi srazkovych vod odvadénych do kanalizace a aby sou¢asné zakon
jednoznacné stanovil, jakym zpusobem se realizovana reten¢ni, akumulaéni ¢&i vsakovaci
opatfeni projevi ve vysi platby.

Odavodnéni
1. ZruSeni osvobozeni obytnych nemovitosti neni vyzadovano evropskou legislativou

Z predlozené RIA vyplyva, Ze smérnice Evropského parlamentu a Rady (EU) 2024/3019 neuklada
¢lenskym statim povinnost zpoplatnit odvadéni srazkovych vod vSem vlastnikim nemovitosti ani
povinnost zrusit stavajici vnitrostatni vyjimky.

ZruSeni § 20 odst. 6 je tedy samostatnou narodni regulatorni zménou, nikoli nezbytnym
dusledkem transpozice evropské smérnice.

OSMD nezpochybnuje cile evropské Upravy sméfujici k omezeni hydraulického zatézovani
kanalizaCnich soustav ani potfebu podporovat odpovédné hospodareni se srazkovymi vodami.
Nepovazujeme vSak za odlvodnéné, aby byla v ramci transpozice souasné zavedena nova
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ploSna platebni povinnost vlastniki obytnych nemovitosti, kterou evropska legislativa
nevyzaduje.

2. Navrh nerozliSuje mezi velmi rozdilnymi skupinami dnes osvobozenych nemovitosti

Stavajici § 20 odst. 6 zahrnuje nékolik zcela odliSnych kategorii osvobozenych ploch a
nemovitosti. Navrh presto predpoklada vypusténi celého ustanoveni bez samostatného
posouzeni specifické situace nemovitosti uréenych k trvalému bydleni a domacnosti.

Domnivame se, Ze pfipadné duvody pro zménu zpoplatnéni nékterych dosud osvobozenych
ploch nelze automaticky vztahovat také na obytné nemovitosti.

Zejména u stavajicich bytovych domu je tfeba vzit v uvahu jejich umisténi, dobu vystavby, rozsah
zastavéni pozemku a realné moznosti dodateéného vybudovani zafizeni pro vsakovani, retenci
nebo jiné vyuziti srazkovych vod.

3. Ekonomicka motivace nemitize plnit svij ucel tam, kde vlastnik nema moznost své
chovani zménit

Jednim z hlavnich argumentl predkladatele je vytvorfeni ekonomické motivace k omezeni
odvadéni srazkovych vod do jednotné kanalizace a k jejich vsakovani, akumulaci nebo jinému
vyuziti pfimo na pozemku.

Takovy motivacni princip maze byt ucinny pouze tehdy, pokud adresat pravni Upravy disponuje
realnou moznosti své chovani zménit.

U znacné ¢asti stavajiciho bytového fondu, zejména starSich bytovych domu v souvislé méstské
zastavbé, vSak muize byt moznost vsakovani srazkovych vod zasadné omezena nebo zcela
vylou€ena. Pozemek muze byt z pfevazné Casti zastavén, nemusi existovat vhodné nezpevnéné
plochy a technické feSeni muze byt znemoznéno rovnéz existenci podzemnich konstrukci, siti
nebo mistnimi hydrogeologickymi poméry.

V takovych pfipadech by nova platba neméla charakter ekonomické motivace ke zméné chovani,
ale fakticky pouze nového nakladu spojeného s vlastnictvim a provozem obytné nemovitosti.

Na obdobny problém upozorfiuje ve své zasadni pfipomince také Odbor kompatibility Utadu viady
CR, ktery konstatuje, Ze v nékterych pfipadech nemusi byt vsakovani & akumulace mozna
napfiklad z ddvodu stavebné-technickych podminek a nelze za takovou situaci automaticky Cinit
odpovédnou domacnost nebo vlastnika dotceného objektu.

4. Navrh dostatec¢né nevyjasnuje, jak se opatieni vlastnika projevi ve vysi platby

Predkladatel predpoklada, Ze nova platebni povinnost vytvofi motivaci k realizaci opatfeni
snizujicich mnozstvi srazkové vody odvadéné do kanalizace.

Soucasné vsak neni dostatec¢né jasné upraveno, jakym zplUsobem bude realizace takovych
opatfeni zohlednéna pfi stanoveni mnozZstvi zpoplatnénych srazkovych vod.

Neni dostateCné zfejmé, jak bude prokazovano vsakovani, akumulace nebo dalSi vyuziti
srazkovych vod, kdo bude spInéni téchto podminek posuzovat a kontrolovat a jakym zplsobem
se tato opatfeni konkrétné promitnou do vySe uctovaného stocného.

Na tuto nejasnost vyslovné upozorfuje rovnéz Urad viady CR.

Povazujeme za nepfijatelné nejprve odstranit zakonné osvobozeni a zavést novou platebni
povinnost a teprve nasledné fesit mechanismus, kterym bude vlastnik moci prokazat snizeni
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mnozstvi vody skuteCné odvadéné do kanalizace. Oba mechanismy musi byt upraveny
soucasné, pfedvidatelné a jednoznacné.

5. Nova uprava zvysi naklady spojené s bydlenim

Zrusenim stavajiciho osvobozeni vznikne novy pravidelny naklad spojeny s provozem obytnych
nemovitosti.

Tento dopad se bude tykat nejen individualnich vlastnik( rodinnych a bytovych domd, ale rovnéz
spoleCenstvi vlastniki jednotek, bytovych druzstev a vlastnik( najemnich bytovych domd a v
kone&ném dusledku se mlze projevit v celkovych nakladech na bydleni.

Za problematické povazujeme zejména to, Ze tento novy naklad muze byt ulozen i vlastnikim,
ktefi vzhledem ke stavebné-technickym podminkdam své nemovitosti nemaji realnou moznost
mnozstvi odvadénych srazkovych vod vyznamneé snizit.

6. Nebyly dostate¢né posouzeny méné zatézujici varianty

Za nedostatek predlozeného feSeni povazujeme rovnéz skuteCnost, ze proti zachovani
soucasneho stavu je postaveno predevsim plosné zrusSeni dosavadniho osvobozeni.

Za vhodné povazujeme posoudit také varianty, které by lépe respektovaly rozdilné podminky
jednotlivych nemovitosti. MGze jit napfiklad o zachovani osvobozeni pro stavajici nemovitosti
uréené k bydleni, odliSny rezim pro novou vystavbu nebo zohlednéni objektivni technické
moznosti vlastnika nakladat se srazkovymi vodami jinym zplsobem nez jejich odvadénim do
jednotné kanalizace.

Takové feSeni by podle naseho nazoru umoznilo sledovat legitimni cil omezeni nadmérného
zatézovani jednotnych kanalizaci, aniz by sou€asné vznikla ploSna finan¢ni povinnost i tém
vlastnikim, ktefi nemaji realnou moznost mnozstvi odvadénych srazkovych vod ovlivnit.

Zaveér
OSMD podporuje racionalni hospodarieni se srazkovymi vodami a opatfeni vedouci k jejich
zadrzovani, vsakovani a vyuzivani tam, kde je to technicky mozné a ekonomicky pfiméfené.

Nepovazujeme vSak za spravné plosné zrusit osvobozeni vSech nemovitosti ur€enych k trvalému
bydleni bez ohledu na jejich stafi, umisténi a stavebné-technické moznosti.

Pozadujeme proto vypusténi €l. lll bodu 22 navrhu, pripadné takovou upravu § 20 odst. 6,
ktera zachova osvobozeni ploch nemovitosti uréenych k trvalému bydleni a domacnosti.

Nebude-li tento poZzadavek akceptovan, pozadujeme navrh prepracovat tak, aby platebni
povinnost zohledfiovala objektivni mozZnost vlastnika mnoZstvi odvadénych srazkovych vod
ovlivnit a aby pravni Uprava jednoznacné stanovila zpusob zohlednéni retencnich, akumulacnich
a vsakovacich opatfeni pfi stanoveni vySe uhrady.

Tato pfipominka je zasadni.

Ing. Milan Kréek o

predseda spravni rady
Obg¢anského sdruzeni majiteltt domti v CR, z.s.
tel: 608 145 373
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