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Milé clenky a mili ¢lenové OSMD,

v tomto vydani Strechy jsme se zaméfili na to, jak
se pripravit na krizové situace, které mohou v domé
nastat. ProtoZe prevence a pfipravenost ve findle
vzdy uSetfi ztraty na zdravi a uspofi penize.

Ale hlavné vam chceme pfipomenout termin
vyrocni konference UIPI Renovation Tour 2025,
A jeSté jednu pozvanku byste rozhodné neméli
minout: na 10. dubna svolava spravni rada 0SMD
do Prahy valnou hromadu.

V tématu Casopisu nas$ dvorni autor, advokat
Jifi Odehnal, rozebral Pravni ramec mimoradnych
udalosti. Zajimavé pro vas zejména bude, za ja-
kych okolnosti mate ndrok na nahradu Skody zp(-
sobenou napf. policejnim zdsahem u vas v dome.

S autorem se v této StieSe setkate jesté jed-
nou, vydali jsme totiz druhy dil ¢lanku o datovych
schrankdch. Tentokrat se zaméfuje zejména na
praktické problémy s datovymi schrankami a vy-
vraci nékteré myty ohledné nich.

Hned za tvodnim rozsahlym ¢lankem si mize-
te precist rozhovor s prezidentem Asociace zdra-
votnich zachrannych sluzeb CR Markem Slabym.
Ten vam predestie par jednoduchych pozadavkii
jako tfeba dobre oznaCeny a osvétleny vchod do
domu. Rozhovor velmi dobie dopliiuje zkuSenost,

kterou vam sepsal jeden z vas, tedy Karel Koli§,
v ¢lanku Jste pfipraveni na zasah slozek 1ZS?

Téma krizovych situaci v domé doplfiuje clanek
Pozarni bezpecnost bytovych domi aneb co dé-
lat, aby nehorelo. Odbornik na PO a BOZP Radek
Hrach vés seznami s pravidly poZarni bezpecnosti.

V rubrice Pfipominkujeme vas informujeme
0 vzkfiSené platformé Grémium ministra pro
mistni rozvoj pro oblast bydleni.

A konecné v rubrice Finance prehledné sepsal
Radovan Sejvl, kterého miizete znt z brnénské
prednasky, jaké jsou dotacni pfilezitosti pro by-
tové domy.

V Novinkach z Evropy doporuduji vasi pozor-
nosti zejména fecky postup, jak dostat na najemni
trh prazdné domy a byty. Namét pfitom vzeSel
piimo z Helénské federace vlastnik(i nemovitosti
a prosadil se v feckém parlamentu.

Ato uz je vSe. Doufam, Ze vas ¢lanky zaujmou
a tfeba se i néco nového dozvite.

Hezké jaro preji!

V piiistim vydani, tedy ve StieSe 2/2025, chceme rozebrat, jak ma majitel ¢i spravce

domu pristupovat k

Pokud mate k tomuto tématu jakékoliv naméty, budeme radi, kdyZ nam o nich napiSete na

vySe uvedeny email redakce.
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Povinnost ndjemce hradit najemné nabyvateli
vlastnického prava k pfedmétu najmu nastu-
puje az v okamziku, kdy mu zmeénu vlastnictvi
oznami ptivodni vlastnik nebo kdy mu ji prokd-
e nabyvatel (rozsudek Nejvyssiho soudu CR
sp. zn. 28 Cdo 270/2019).

Placenim najemného plivodnimu pronajima-
teli po zméné vlastnictvi dochazi k bezd(ivodné-
mu obohaceni prodavajiciho a kupuijici jako novy
pronajimatel nem(iZe takto zaplacené najemné
Zadat znovu od najemce, ale musi poZadovat
jeho vydani od prodavajiciho.

Novy vlastnik nemovitosti také nema pra-
vo na najemné, které bylo dopredu zaplaceno
predchozimu pronajimateli, bez ohledu na to,
zda jako kupuijici o pfedplaceni védél (rozsudek
Nejvy$siho soudu CR sp. zn. 26 Cdo 513/2024).

Neuplatni se zde ochrana nabyvatele (§ 2221
odst. 2 0z), podle které nejsou pro nového viast-
nika zavazna ujednani o povinnostech pronaji-
matele, které zakon nestanovi, ledaze nabyvatel
o téchto ujednanich védél.

Citované ustanoveni se tyka povinnosti
pronajimatele sjednanych nad ramec zakona
a nevztahuje se proto na zékladni zakonnou
povinnost k Uhradé najemného.

Predplacené najemné, které zahrnuje i dobu
vlastnictvi kupujiciho, tak nemusi ndjemce hra-
dit znovu, ale ma v{i¢i novému pronajimateli
~radné zaplaceno“, sta¢i mu jen prokazat sa-
motnou platbu.

Lidé budou muset prodavat
své domy, protoze nebudou mit
penize na spinéni pozadavkii EU

Do nékladi na bydleni v blizké budoucnosti zfej-
mé vyrazné zasahne evropska iniciativa Green
Deal. Co ndm pfinese snaha snizit emise budov?
Jak bude nakonec vypadat aplikace nové smérni-
ce 0 energetické Uspornosti budov v nasi republi-
ce? Co prinese, i spiSe odnese majitelim domd,
bytli i komerénich prostor(? Plijdeme zase celé
Evropé piikladem tak, Ze zatizime naSe obCany,
ktefi vlastni nevyhovujici nemovitosti, emisnimi
povolenkami? Co tato opatfeni udélaji s cenami
nemovitosti? O téchto tématech vySel rozhovor
na Radiu Universum s predsedkyni odborné sekce
Uzemniho a regiondiniho rozvoje HospodaFskeé
komory Ceské republiky, pani Hanou Landovou.

Hana Landova hned v tvodu rozhovoru varuje,
Ze budovy Geka bezemisni revoluce, ktera ,,bude
investicné i provozné — z pohledu nakladl pro
vlastniky budov, potazmo pro kohokoliv, kdo v nich
bude fungovat i na zakladé najemnich smluv —
velmi bolestiva“.

Rozhovor si mlizete poslechnout na tomto odkazu:
https.//www.radiouniversum.cz/landova-hana-1d-
-lide-budou-muset-prodavat-sve-domy-protoze-
-nebudou-mit-penize-na-spineni-pozadavku-evy/.

Ve druhém dile rozhovoru s titulkem: Musime
jasné fict, ze nechceme smérnici EU ohroZujici
nas majetek, a pfinutit politiky, aby nepodlé-
zali Bruselu (najdete na stejné webové strance
s datem 9. 2., pozn. red.) uvadi Hana Landova:
pan Huijer, a Svestitky z nasi zahradky nosime
do Bruselu s nadSenim.“ (o rozhovoru se zmiriuje
i autor clanku Dotacni pfileZitosti pro bytové domy
a prehled pouZitelnych energeticky tspornych
systémii v rubrice FINANCE, pozn. red.)


https://www.radiouniversum.cz/landova-hana-1d-lide-budou-muset-prodavat-sve-domy-protoze-nebudou-mit-penize-na-splneni-pozadavku-eu/
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Konference OSMD - UIPI Renovation Tour 2025
20. birezna, 9.30-17.30, GVUT, Praha,
Jugoslavskych partyzanii 1580/3, 160 00 Praha 6 - Dejvice

Renovace historickych budov jako cesta k udrZitelnému rozvoji!
Sejdéte se s prednimi odborniky, politiky a inovétory z oblasti
nemovitosti a stavebnictvi.

Hlavnim feénikem bude Mgr. Ondrej Krutilek, poslanec Evropského parlamentu, ktery se o dvodni
slovo podéli s Mgr. Nathalii Markovou, feditelkou odboru energetické tic¢innosti a tispor na
Ministerstvu priimyslu a obchodu.

© O ©

Dopoledni blok se zaméfi | Odpoledni blok bude prakticky orien- | Vstup po registraci
na politické diskuse. Za- | tovany — nabidne konkrétni inovativni | zdarma!

stupci rGiznych drovni spra- | feSeni, ktera usnadriuji renovaci budov. | Kapacita je omezena —
vy (EU, regiondlni a mistni) | Pfedstaveny budou jak lokalni iniciativy, tak | registrujte se co nejdfive
predstavi aktualni politiky | evropskeé projekty jako Craft, BuildUPspeed | na www.osmd.cz.

v oblasti renovace a dekar- | a Condoreno. Ugastnici také ziskaji infor- | Pozor: Vstup do prostor
bonizace a oteviou prostor | mace o dostupnych finanénich podporach | je moZny pouze po

pro konstruktivni dialog. a poradenstvi pfi provadéni renovaci. schodech.

CZECH PROPERTY OWNERS ON BOARD!

UIPI RENOVATION TOUR %homns
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Co-funded by
the European Unlan
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Mate projektovou dokumentaci
k domu?

Novy stavebni zakon kromé jiného zaved! i sank-
ce za to, Ze vlastnik k domu nema projektovou
dokumentaci anebo ji sice ma, ale je zastarala
a neaktualni. Stavebni Gifad totiz miize v takovém
pfipadé ulozit pokutu az 400 tisic korun. Podle
zjisténi MF DNES se tento problém tykd zhruba ~ © Detailnéjsi pravni rozbor prinasi élanek

poloviny vSech majiteld nemovitosti v Cesku. JUDr. Odehnala v élenské z6né webu —
A prvni pokuty uz zacaly padat. VétSina lidi pfitom https://www.osmd.cz/clenska-zona/
0 povinnosti nevi. [ | na-tema-stavebni-dokumentace/

ILUSTRACE CiSLA autor: Tomas Polak
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HLAVNI TEMA

Pravni ramec mimoradnych udalosti

Ani za mimoradnych udalosti nejsou osoby zbaveny svych prav
a mohou mit narok na nahradu vzniklé Skody.

e
&

Pro pfiblizeni problematiky je nutné seznamit se
s pravnimi zaklady mimoradnych udalosti a jejich
definici.

Mimoradnou udalost Ize odvratit béznou
¢innosti organ( verejné moci, ozbrojenych sil
a ozbrojenych bezpecnostnich sbord, zachrannych
sbor(, havarijnich a jinych sluzeb a pravnickych
a fyzickych osob, za vyuZiti jejich pravomoci da-
nych jim specidlnimi zakony.

Pokud je k odvraceni mimofadné udalosti
potfeba vyuzit zvlastnich pravomoci, jedna se
o krizovou situaci spojenou s vyhlaSenim né-
kterého z krizovych stavi.

Podle § 2 pism. b) zdkona ¢. 239/2000 Sb.,
o0 integrovaném zachranném systému (ZIZS),
se mimorddnou uddlosti rozumi skodlivé pisobeni
sil a jevii vyvolanych cinnosti clovéka, prirodnimi
viivy, a také havdrie, které ohroZuji Zivot, zdravi,



majetek nebo Zivotni prostredi a vyZaduji prove-
deni zdchrannych a likvidacnich praci.

Prava a povinnosti fyzickych osob pfi vzniku
mimoradné udalosti upravuje § 25 ZIZS. Osoba
pobyvajici na Gzemi Ceské republiky ma pra-
vo na informace o opatfenich k zabezpeceni
ochrany obyvatelstva a na poskytnuti instruk-
taze a Skoleni ke své €innosti pfi mimofadnych
udalostech.

Fyzicka osoba musi strpét omezeni ze stano-
venych opatfeni, podfidit se nafizené evakuaci
a opustit misto zasahu nebo na vyzvu starosty
obce nebo velitele zasahu poskytnout osobni
nebo vécnou pomoc a plnit dalSi povinnosti,
ledaze by tim ohrozila Zivot nebo zdravi viastni
nebo jinych osob anebo pokud ji v tom objek-
tivné brani dllezZité okolnosti. 0d pomoci jsou
osvobozeny osoby ve véku do 18 let a od 62 let,
osoby zdravotné nezplisobilé a napfiklad osoby
s diplomatickou imunitou nebo poslanci, senatofi
a €lenové vlady.

Co je krizova situace

Podle § 2 pism. b) zakona ¢. 240/2000 Sb., o kri-

zovém Fizeni (ZKR), krizovy zékon, se krizovou

situaci rozumi mimorddnd udalost podle zakona

o0 integrovaném zdchranném systému, naruseni

Kritické infrastruktury nebo jiné nebezpeci, pri

nichz je vyhlasen stav nebezpeci, nouzovy stav

nebo stav ohroZeni statu.
Mimoradné udalosti a krizové situace Ize
obecné rozdélit dle pfiCiny vzniku:

— Antropogenni = zapfic¢inéné ¢lovékem. Sem
patii nejrliznéj$i havarie a nehody (,nestésti)
a dalSi spolecenské, socialni a ekonomické
krize riizného rozsahu.

— Prirodni = zpiisobené pfirodnimi vlivy. Tyto
situace maji dvé podkategorie, Zivelni pohro-
my (poZzar, zaplava, povoden...) a hromadné
nakazy (Covid 19...).

HLAVNI TEVA K

Zakladni informace k prevenci a zvladani krizové
situace jsou dostupné na obecnim (fadé nebo
u hasi¢ského zachranného sboru v misté byd-
listé, véetné kontaktl na slozky integrovaného
zachranného systému (hasice, policii a zachran-
nou sluzbu) a dileZité havarijni sluzby.

Organy Ceské republiky mohou v reakci
na mimoradnou (krizovou) udalost vyhldsit stav
nebezpedi, pfipadné vyssi stupné jako nouzovy
stav, stav ohroZeni statu a valecny stav.

Stav nebezpeci vyhlaSuje hejtman kraje, re-
spektive primator Prahy, pfitom miize zejména
— rozhodnout o ukladani pracovni vypomoci nebo

povinnosti poskytnout vécné prostredky;

— nafidit bezodkladné provadéni a odstrafovani
staveb, stavebnich praci, terénnich tprav;

— nafidit hlaSeni pfechodné zmény pobytu osob,
vykon péce o déti a mladez, zajistit pfednostni
zasobovani détskych a zdravotnickych zafizeni
a zachrannych sbord;

— nafidit evakuaci obyvatelstva a zakazat vstup,
pobyt a pohyb osob na misté nebo tzemi.

Nouzovy stav vyhlaSuje vlada nebo pfedseda
vlady pfi vzniku zivelnich pohrom, ekologickych
nebo primyslovych havarii, nehod, pandemii nebo
jiného nebezpeci, které ve znatném rozsahu ohro-
Zuji Zivoty, zdravi nebo majetkové hodnoty anebo

. ZAKLADNI
INFORMACE
K PREVENCI
A ZVLADANI
KRIZOVE SITUACE JSOU

DOSTUPNE NA OBECNIM
URADE NEBO U HASIGSKEHO
ZACHRANNEHO SBORU

V MISTE BYDLISTE.



vnitfni pofadek a bezpecnost, pokud nelze vznikly
zového stavu (stavu nebezpeci).

Nouzovy stav miiZe byt vyhlaSen pro celé Gze-
mi statu, nebo pro vymezené tzemi (napf. kraje
nebo spravni obvody obci s rozsifenou plisobnos-
t). Bez souhlasu Poslanecké snémovny mlize byt
vyhlaSen nejvySe na 30 dnd.

Stav ohrozeni statu ma strikiné politicky
charakter a miZe byt vyhlasen v pfipadé bez-
prostfedniho ohroZeni svrchovanosti a tzemni
celistvosti statu nebo jeho demokratickych zasad.
Za existence Ceské republiky nebyl dosud vyhla-
Sen, stejné jako valecny stav.

Z podaného prehledu vyplyva, Ze za mimo-
fadné uddlosti, respektive krizové situace, mtize
dochazet k omezeni prav osob, pfipadné jsou
ukladany povinnosti, coZ je logické a pochopitel-
né. Ani v téchto pfipadech nejsou ob¢ané zbaveni
pravni ochrany a prava na nahradu za néktera
uloZena omezeni, pripadné za jim zplsobenou
Skodu. Problematiku Ize pfibliZit na ilustrativnich
judikatech a kazuistice.

Nahrada $kody zpiisobené policii vlastni-
kovi nemovitosti v souvislosti se zakro-
kem vyvolanym najemcem (Usneseni US ze
dne 22.01.2020 sp. zn. IV. US 3819/18)

Jedna se o pfipad z roku 2017, kdy byla vy-
slana zasahova jednotka k zadrZeni najemce
bytu podezfelého ze zavazné trestné Cinnosti. Ke
vstupu do objektu v ¢asnych rannich hodinach,
kdy na ucinéné vyzvy nikdo nereagoval, bylo
pouzito nasili a doSlo k poSkozeni vstupnich
dvefi do domu i do bytu, pficemz naklady na
opravu €inily 11 716 K. PoSkozeny pronajimatel
se s pozadavkem na nahradu obratil na Policii
Ceské republiky, ta véc postoupila Ministerstvu

vnitra, po némz se pronajimatel domahal za-
placeni Zalobou.

Podle soudu byl ve véci rozhodny § 95 odst. 1
zékona €. 273/2008 Sh., o Policii Ceské repub-
liky, jenz stanovi objektivni odpovédnost statu
za $kodu zpdsobenou Policii Ceské republiky
v souvislosti s pInénim jejich tkol(. Ustanoveni
obecné upravuje odpovédnost policie za Skodu
zplsobenou jakymkoli postupem (legalnim i ne-
legalnim) pfi pinéni jejich dkoll. ProtoZe najemce
nebyl viastnikem obou poskozenych dvefi a viii
pronajimateli ani neporusil Zadnou svou povin-
nost vyplyvajici z najemni smlouvy, soud Zalobé
vyhovél v piném rozsahu.

Odvolaci soud naopak Zalobu zamitl s tim,
Ze viici najemci probéhl opravnény a pfiméreny
zakrok policie. Podle § 2256 odst. 2 obéanského
zakoniku je najemce povinen dodrzovat po
dobu najmu pravidla obvykla pro chovani v domé
a rozumné pokyny pronajimatele pro zachovani
nalezitého pofadku obvyklého podle mistnich
pomérl (zasady obcanského souZiti), coz za-
hrnuje i nepoSkozovani ciziho majetku v domé.
Opravnéné nasili ze strany policie bylo pouZito
,V dUsledku chovani ndjemce*, coz vyustilo ve
Skodu. Najemce tak odpovida za vzniklou Skodu
viici pronajimateli, ktery mél v souladu s § 2254
odst. (2) obcanského zakoniku moznost pouzit
k uspokojeni pohledavky sloZenou jistotu ve vysi
18 000 K&, a nahradu Skody zapodist.

Pronajimatel podal dstavni stiznost pro poru-
Seni vlastnického prava podle ¢l. 11 odst. 1 Lis-
tiny. Akoli zakrok policie nesméroval v(iéi nému,
doSlo ke Skodé pravé na jeho majetku. Soud podle
jeho nazoru zprostil stat povinnosti k nahradé
Skody a tuto povinnost pfenesl na soukromou
osobu, ktera k plnéni neméla sebemensi diivod
a jejiz slozena jistota byla navic davno vypora-
dana. Namital novatorské nahlizeni ministerstva
na instituty vlastnického prava, drzby a detence,



podle néhoZ Skoda poSkozenim vstupnich dvefi
domu i bytu vlastné nevznikla vlastnikovi domu,
ale najemnikovi, na néhoz byla najemni smlouvou
prevedena drzba.

Ministerstvo vnitra argumentovalo rozhodovaci
praxi Nejvy$siho soudu, podle které miize byt
narok na nahradu $kody zpiisobené nesprav-
nym Ufednim postupem podle § 13 zakona
¢. 82/1998 Sh. tispésné uplatnén vici statu pouze
tehdy, jestlize by poSkozeny nedosahl své pohle-
davky vici tomu, kdo by k ni byl jinak povinen
(primarné odpovédna osoba). Stejny vyklad by
se mél podle ministerstva analogicky uplatnit
i v pfipadech, kdy nejde o nespravny Gredni po-
stup, tedy pokud policie naopak postupuje fadné
v mezich zakona.

Ustavni soud shledal nedostatky v pravnim
hodnoceni odvolaciho soudu v nékolika smérech.
StéZovateli vznikla Skoda poSkozenim obou dvefi,
které svym jednanim zp(isobila policie. Tim neni
vylouceno, Ze odpovédnost za takto vzniklou Sko-
du ma i njemce bytu, at uz by vznikla v diisledku
poruSeni povinnosti z najemni smlouvy, nebo
z jiného pravniho diivodu. V rozsudku jiZ ale neni
uvedeno, zda moznost stéZovatele domahat se
nahrady Skody vii¢i najemci bytu zcela vyluGuje
jeho narok vici statu nebo zda by takovy na-
rok mohl vzniknout jen za ur€itych podminek,
napfiklad pokud by se stéZovatel vii¢i ndjemci
Zadné nahrady Skody nedomohl. Nepfesvédcivym
shledal také poukazani na povinnost najemce
podle § 2256 odst. (2) obfanského zakoniku
dodrZovat po dobu najmu pravidla obvykla pro
chovani v domé, protoZe toto ustanoveni zjevné
nemifi na povinnost ndgjemce strpét vstup policie
do obydli, jsou-li k tomu dany zakonem stano-
vené diivody.

Pres uvedené vytky Ustavni soud nezpochybnil
vysledek fizeni jako celek a stiznost odmitnul.
Potvrdil, Ze pronajimateli vznikl narok na nahradu

Skody primarné v(i¢i najemci bytu, pfinejmensim
s ohledem na obecnou povinnost najemce podle
§ 2213 obéanského zakoniku uZivat véc jako
fadny hospodar k ujednanému ucelu, nebo neni-li
ujednan, k ticelu obvyklému. Také schvalil posou-
zeni méstského soudu, ,byt to v jeho rozsudku
neni vyslovné vyjadfeno“, Zze narok vlastnika bytu
neni dan, jestlize bylo mj. prokdzano, ze ,mél také
redlnou moznost domoci se uspokojeni tohoto
naroku zapoctenim své pohledavky proti pohle-
davce plynouci z povinnosti pfedmétnou jistotu
vratit podle § 2254 odst. 2 obanského zakoniku*.
Zavérem Ustavni soud zdiraznil, 7e zavér o Ustav-
nosti posuzovaného fizeni ,nezavazuje obecné
soudy v moznosti zaujmout v budoucnu odliSny
vyklad relevantnich zakonnych ustanoveni a po-
drobnéji se vyporadat s pravnimi otazkami, které
pfi pouZiti § 95 odst. 1 zakona o Policii Ceské
republiky vyvstavaji“. Tedy i pfipadny jiny vyklad
provedeny obecnymi soudy muZze byt Gstavné
konformni.

Nahrada $kody zptisobené osobé, u niz se
kona domovni prohlidka (usneseni Nejvys-
$iho soudu CR sp. zn. 30 Cdo 4066/2018, ze
dne 29. 4. 2020 — pravni véta)

,Odpovédnost statu za ujmu zplsobenou éin-
nosti policejniho organu coby organu ¢inného
v trestnim fizeni se fidi ustanovenim § 95 odst. 1
zdkona ¢. 273/2008 Sb., o Policii Ceské republiky,
jen tehdy, je-li tijma zplsobena osobé, kterd neni
zamySlenym adresdtem vykonu verejné moci, ani
se jinak trestniho fizeni neucastni v postaveni jeho
subjektu, v ostatnich pfipadech se odpovednost
stdtu posuzuje podle zakona c. 82/1998 Sb.,
0 odpovédnosti za skodu zptisobenou pri vyko-
nu verejné moci rozhodnutim nebo nespravnym
trednim postupem. “



V Fizeni o nahradé djmy dotcené osoby
v souvislosti s tkony Policie Ceské republiky
v trestnim Fizeni jedna Ministerstvo spravedl-
nosti (z. €. 82/1998 Sb.), v ostatnich pfipadech,
pfi Gljmé nezicastnéné osoby, je to Ministerstvo
vnitra (z. €. 273/2008 Sb.).

Syn kratil dané, policie rozhila dvefe domu
rodi¢u. Ministerstvo uhradilo $kodu. (Roz-
hodnuti trestniho kolegia Nejvy$Siho soudu
sp. zn. 30 Cdo 1083/2022 z 13. 12. 2023)

Jde o pfipad z roku 2016, kdy v ramci nafizené
domovni prohlidky byla zadrZena osoba podezfela
z kraceni dané. Pfi nasilném vstupu doSlo poSko-
zenim branky a vstupnich dvefi domu ke Skodé
ve vySi 110 602 K¢. Majitelé domu zaZalovali
o0 nahradu Ministerstvo vnitra.

Soud prvniho stupné poté, co jeho prvni za-
mitavy rozsudek byl k odvolani Zalobc( zrusen
odvolacim soudem, Zalobé v plném rozsahu vy-
hovél podle § 95 odst. 1 zakona €. 273/2008 Sb.
0 Policii Ceskeé republiky s tim, Ze majitelé nutnost
domovni prohlidky nezavinili a aplikace liberac-
niho (zprostujiciho) dlivodu (protipravni jednani
poskozenych) je proto vyloucena.

Odvolaci soud pfipomnél, Ze za stat je v dané
véci prisluSné Ministerstvo vnitra, nikoliv Minister-
stvo spravedinosti, a Ze se narok poskozenych Fidi
zakonem o policii, nikoliv zdkonem ¢. 82/1998 Sh.
o0 odpovédnosti za $kodu zpiisobenou pi vykonu
vefejné moci. Zalobci ani zadny odpovédnostni
titul dle zakona ¢. 82/1998 Sb. netvrdili a svij na-
rok dovozuii z nasilného pfekonani vstupnich dvefi
pfi domovni prohlidce. Pouze pfimé neuposlech-
nuti vyzvy policie zadrZzenému synovi Zalobc(i ke
zpfistupnéni domu by znamenala jeho vylucnou
odpovédnost za Skodu, coz prokazano nebylo,
a pfedchozi vyzva ke vstupu ucinéna nebyla.

Uvahu ministerstva o ,lehkovazném* jednani
poskozenych, Ze svilj ddim dali k uZivani ,,0sobé
podilejici se od roku 2012 na zavazné trestné
¢innosti“, nebyla opravnéna (poSkozeni nevédéli,
Ze jejich syn mozna péchal trestnou ¢innost), a na
umoznéni bydleni potomku ve vlastni nemovitosti
odvolaci soud nic lehkovazného neshledal.

Dovolani ministerstva projednalo trestni ko-
legium Nejvy$Siho soudu a k zamitnuti pfijalo
pravni vétu. , Skutecnost, Ze viastnik domu, ktery
nebyl zamyslenym adresdtem vykonu verejné
moci, ani se jinak trestniho fizeni netcastnil v po-
staveni jeho subjektu, prenechal dim do uzivani
jin€ 0sobé, vii¢i niz byl ndsledné veden oprav-
nény a piiméreny sluzebni zakrok Policie Ceské
republiky (domovni prohlidka), nepfedstavuje
liberacni (zprostujici) divod podle § 95 odst. 1
véta za stfednikem zakona o Policii Ceské repub-
liky, na zakladé kterého by se mohl stdt zprostit
odpovédnosti za Skodu zpiisobenou pri domovni
prohlidce viastnikovi domu. “

Nalez letecké pumy v arealu chemickeé-
ho zavodu v srpnu 2024 (nahrada nakladi
a Skody vyvolanych €innosti IZS)

Po nalezu a pfi odpalu nalezené letecké pumy
v Zaluzi na Mostecku vznikly mimoradné nakla-
dy tfetim osobam a doSlo k menSim Skodam na
majetku, kterym objektivné neslo zabranit. Zvlad-
nuti podobné situace vyZaduje koncepéni pfistup,
ddkladnou pripravu a jednotné veleni. V takovych
pfipadech je odpovédnym za Cinnost a fizeni jed-
notek integrovaného zachranného systému (IZS)
velitel zasahu, zpravidla velitel jednotky pozarni
ochrany nebo funkcionaf hasi¢ského zachran-
ného shoru.

K pravomocim velitele zasahu patfi opravné-
ni vykdzat, zakazat nebo omezit vstup osob na



misto zasahu, nafidit evakuaci osob, bezodkladné
provadéni nebo odstrarovani staveb ¢i terén-
nich dprav a opravnéni vyzvat osoby k poskytnuti
osobni nebo vécné pomoci, popfipadé stanovit
jind omezeni k ochrané Zivota, zdravi, majetku
a Zivotniho prostredi.

Za omezeni vlastnického ¢i uzivaciho prava
dotcenych osob vznika narek na nahradu, pfitom
se nejedna o narok v rezimu nahrady Skody. Pfi-
slusny k vyplaté je krajsky Gfad, v jehoZ tizemnim
obvodu se mimoradna udalost vyskytla. Kromé
toho nalezi dotéenym osobam i nahrada Skody
vzniklé v pri¢inné souvislosti se zachrannymi a li-
kvidaénimi pracemi, pfipadné cvicenimi, véetné
nemajetkové jmy.

PFi poskytovani nahrady za vécnou Skodu se
postupuje dle obcanského zakoniku, opét pro-
strednictvim krajského Ufadu. Za stat ve vécech
nahrady Skody dle zakona (ZIZS) vystupuje Mi-
nisterstvo vnitra. Povinnost statu nahradit Skodu
je vyslovné vazana k provadéni praci podle ZIZS,
nikoli k €innosti samotného hasi¢ského zachran-
ného shoru i nékteré jiné slozky integrovaného
zachranného systému.

Mimoiadna opatieni vydana dle § 69
zakona o ochrané verejného zdravi (roz-
sudek Nejvy3siho soudu CR sp. zn. 30 Cdo
1101/2024, ze dne 13. 11. 2024 — pravni véta)

,Mimoradna opatieni vydana Ministerstvem
zdravotnictvi dle § 69 zdkona o ochrané verej-
ného zdravi ve spojeni s § 9 odst. 4 pism. b) kri-
zového zakona (tj. v dobé Krizového stavu za
Licelem feseni krizové situace, prip. odstraneni
jejich ndsledkd) je treba povazovat za Krizova
opatreni podle krizového zdkona, nebot kaZdé
rozhodnuti spravniho organu (v posuzovaném
pripadé opatfeni obecné povahy) je tfeba vyklddat

materigine, nikoliv formalné, a neni tak rozhodné,
jak je oznaceno, jakou mad formu &i strukturu,
nybrz zda je zptisobilé negativné zasahnout pravni
sféru Zalobce. ... Jinymi slovy feceno, stdt se
nemtiiZe zprostit své odpovédnosti za Skodu dle
§ 36 krizového zdkona pouze tim, Ze posuzované
mimorddné opatreni oznaci jako opatfeni vyddva-
né dle § 69 zakona o ochrané verejného zdravi,
ackoliv tak fakticky ¢ini ve spojeni s § 9 odst. 4
pism. b) krizového zakona. “

V souvislosti s mimoradnymi opatrenimi Mi-
nisterstva zdravotnictvi vydanymi k zamezeni
vzniku, Sifeni a negativnich dopadl pandemie
COVID-19 doSlo opakované k omezeni, resp.
k uzavieni sportovné rekreacniho centra. Jeho
majitelka uplatnila viici statu nahradu Skody pred-
stavujici usly zisk, celkem 632 516 K¢, Zalobou
proti Ministerstvu zdravotnictvi.

Soudy obou stuprili posuzovaly uplatnény
narok v rezimu zakona ¢. 82/1998 Sb., o odpo-
védnosti za Skodu zpisobenou pii vykonu verejné
moci rozhodnutim nebo nespravnym Gfednim
postupem s tim, Ze z takovych mimoradnych
opatfeni odpovédnost statu za Skodu nevznikla
z divodu neexistence individualniho rozhodnuti
(posuzovana mimoiadna opatfeni byla opatfenimi
obecné povahy), a Zalobu zamitly.

NejvysSi soud pripustil dovolani Zalobkyné pro
posouzeni aplikovatelnosti § 36 ZKR (krizového
zakona) na nahradu Skody vzniklé v souvislosti
s opatfenimi vydanymi Ministerstvem zdravot-
nictvi ohledné pandemie COVID-19 podle zakona
0 ochrané verejného zdravi (dle § 36 odst. 1 ZKR
je stat povinen nahradit zplsobenou $kodu v pfi-
¢inné souvislosti s krizovymi opatfenimi podle
tohoto zakona; odpovédnosti se zprosti jen tehdy,
pokud si poSkozeny zptisobil $kodu sam).

Soud jiZ dfive potvrdil (rozsudek NS sp. zn. 25
Cdo 1649/2007), ze institut odpovédnosti za
Skodu vzniklou v pficinné souvislosti s krizovym



opatfenim je specidlni normou obsahuijici zvlastni
skutkovou podstatu odpovédnosti statu za Skodu,
ktera se fidi krizovym zakonem, nikoliv zakonem
€. 82/1998 Sh. ¢i obecnym predpisem. Pfipo-
mnél, Ze organem krizového fizeni je kromé vlady
a dalSich subjekti také Ministerstvo zdravotnic-
tvi, a uzavrel, Ze pfedmétna mimoradna opatfeni
Ministerstva zdravotnictvi v dobé krizového stavu
za UCelem feSeni krizové situace, pfip. odstranéni
jejich nasledkd, je nutno povazovat za krizova
opateni podle krizového zékona.

Proto dovolani vyhovél a vratil véc soudu
prvniho stupné k dalSimu fizeni, ktery bude jed-
nat s patfitnou organizacni slozkou statu (bez
ohledu na organ, ktery krizové opatfeni vydal,
je v téchto vécech opravnéno za stat vystupovat
Ministerstvo vnitra).

Shrnuti: kdo, kdy a jak odpovida za Skodu
Policie ma objektivni odpovédnost za Skodu, kterou
lidem ¢i firmam zpdsobi. Podle § 95 odst. 1 zdkona
o Policii stat obecné odpovida za $kodu zplisobe-
nou Policii CR, jestlize vznikla v souvislosti s pl-
nénim jejich kol a to i kdyZ policie postupovala
v souladu se zakonem. Objektivni odpovédnost
tedy nastupuije bez zavinéni, i kdyZ policie nic ne-
porusila. Z objektivni odpovédnosti je vyjimka,
kdyz skoda vznikla osobé, ktera zakrok policie
vyvolala (svym protipravnim jednanim).

Priklady:

— Skoda na cizich vozidlech a jiném majetku
pfi dopravné bezpecnostnich akcich (pro-
nasledovani podezielych vozidel); mize
dojit i k Gjmé na Zivoté a zdravi.

— Skoda na majetku tretich osob pfi domovni
prohlidce (pokud neni Skoda pficitatelna
0sobé, viiGi které je prohlidka vykondvana).

Hasi¢i odpovidaji za Gjmu osob ¢innych pfi zdo-
lavani pozaru.

Podle zakona €. 133/1985 Sb., 0 pozarni ochra-
né, ma fyzicka osoba pravo na nahradu Skody,
kterd ji vznikla pii pomoci poskytnuté pfi zdolavani
poZaru. Pravnické nebo fyzické osobé se nahrazuje
také Skoda, ktera ji vznikla v dtisledku opatieni
nutnych ke zdolani poZaru, zamezeni jeho Sifeni,
nebo pfi zachrannych pracich provedenych na pfi-
kaz velitele zasahu nebo velitele jednotky pozZarni
ochrany nebo pfi cviéeni jednotky pozZarni ochrany.
To neplati, jestlize Skoda vznikla pouZitim hasicich
latek v souvislosti se zdoldvanim poZaru.

Nahradu poskytuje a rozhoduje o ni hasicsky za-
chranny sbor kraje. Nahradu Skody pfi zdolavani po-
Zaru na vyzvu obce poskytuje a rozhoduije o ni obec.

Priklady:

— Proplaceni odévu poSkozeného pfi pomoci
se zdolanim pozaru.

— Proplaceni pohonnych hmot vozidla po-
uzitého k prepravé ohrozenych osob po
vyzveé velitele zasahu.

Odpovédnost slozek IZS (jeho zakladnimi sloz-
kami jsou hasiCi, poskytovatelé zdravotnické za-
chranné sluzby a Policie Ceskeé republiky) spolecné



upravuje zakon €. 239/2000 Sb., o integrovaném
zachranném systému, ZIZS.

Podle § 29 ZIZS se poskytuje penézni nahrada
za omezeni vlastnického nebo uzivaciho prava
a za poskytnuti vécné a osobni pomoci. Nahradu
poskytuje krajsky urad, v jehoZ (izemnim obvodu
byla pomoc poskytovana. Penézni nahrada se vy-
placi do 6 mésict od ukonceni zachrannych nebo
likvidacnich praci. Za omezeni vykonu vlastnického
prava k nemovitosti se jejimu vlastniku poskytne
adekvatni nahrada podle obcanského zakoniku.

Za vykonani osobni pomoci, u niz nelze urcit
vySi nahrady dohodou nebo postupem podle ob-
¢anského zakoniku, se stanovi ndhrada ve vysi
obvyklé mzdy za stejné i podobné prace nebo
sluzby. Podnikajici fyzické osobé, ktera ma pfijmy
pouze ze samostatné ¢innosti, se za osobni pomoc
na vyzvu velitele zasahu poskytuje nahrada uslého
vydélku. Za Skodu zplisobenou osobam v piicinné
souvislosti se zachrannymi a likvidacnimi pracemi
a cvicenimi provadénymi podle ZIZS odpovida
stat, ledaZe si poSkozeny zplisobil Skodu sdm nebo
zpdisobil udalost/havdrii, kterd byla predmétem
z4sahu. Skoda se uplatfiuje u krajského Gradu.

Pouceni na zavér
Situace, které Zivot pfinasi, jsou natolik pestré a je-
dinecné, Ze je nelze postihnout v sebelepsi pravni
Gpravé. Casto je nejlepdim radcem selsky rozum
a priméfena opatrnost spojena s pfijetim vhodnych
preventivnich opatfeni. Takto Ize minimalizovat
moznost vzniku mimoradnych situaci, havarii a ji-
nych krizi, které mohou vyustit ve znacné (nejen)
majetkové Skody. A evidovat, dokumentovat a pod-
chycovat vSe, co s takovymi udalostmi souvisi.
Malym prikladem vhodné pfedbézné opatr-
nosti je (ne)pfijeti ,0soby nebezpecnych vlast-
nosti“ do domacnosti, nebo jako najemce do
bytu a domu — § 2923 0Z. Kdo se takové osoby
védomé ujme, riskuje, Ze bude muset spolu s ni

HLAVNI TEVMA [B

. . SITUACE,
KTERE ZIVOT
. PRINASI, JSOU
NATOLIK PESTRE

A JEDINECNE, ZE JE NELZE
POSTIHNOUT V SEBELEPSI
PRAVNI UPRAVE.

nahradit nékomu jinému $kodu zpGsobenou ,ne-
bezpe€nou povahou takové osoby“ (napf. krimi-
nalné zavadové osoby — viz pfiklady vySe). Lze
apelovat na peclivy vybér najemce, véetné
referenci z predchoziho pobytu.

Také se pfipomina pandemie GOVID-19
a omezeni s dopadem do majetkové sféry podni-
katel, pronajimatel(l a dalSich. Zde se milnikem
v soudni praxi stal az rozsudek NejvySSiho soudu
sp. zn. 30 Gdo 63/2023 ze dne 31. 8. 2023, ktery
zménil vyklad rozhodné pravni Gpravy a Gastecné
oteviel cestu k nahradé Skody tém podnikatel(im,
kteri sviij ndrok uplatnili v zakonem stanovené Ihiité.
Podobné i vySe citovany rozsudek NejvysSiho soudu
CR sp. zn. 30 Cdo 1101/2024 ze dne 13. 11.2024.

Krizovy zakon vSak stanovi prekluzivni (propad-
né) Ihiity k nahradé Skody. Odiivodnény ndrok na
nahradu Skody je nutno uplatnit u Ministerstva vnitra
ve |hiité 6 mésicd od doby, kdy se poskozeny o $ko-
dé dozvédél, nejdéle vSak do 5 let od jejiho vzniku,
jinak pravo zanikd. K zamysleni je skutecnost, ze
NejvySSi soud takto rozhodl az ve chvili, kdy vétSina
podnikateldl, ktefi sviij narok ve IhGitach neuplatnili,
na nahradu Skody za krizova opatfeni v dobé pan-
demie jiz nedosahnou. Na druhé strané by ploSné
odSkodnéni pfijatych krizovych opatieni nutné vedlo
k destabilizaci vefejnych rozpottl a ohroZeni za-
kladnich funkci statu a takto pojata odpovédnost
by stat od pfijeti krizovych opatfeni spiSe odradila
(iejich efektivita neni pfredmétem ¢lanku). [ ]
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Vybavit domy pienosnym defibrilatorem
by bylo idealni
NejdlezitéjSi pro nas je, kdyZz mame zabezpeceny volny prijezd

ke vchodu do domu, zdlirazruje prezident Asociace zdravotnich
zéchrannych sluzeb CR Marek Slaby.

Marcela Alféldi Sperkerova

Co mohou majitelé ¢i spravci bytovych domii  potiebujeme, aby bylo zietelné oznacené Cislo

udélat pro co nejhladsi pfistup zachranafu popisné. A stejné tak zfetelné oznaGeny vchod,
do domu? ktery je hlavni. V nékterych domech je totiz vice
Predevsim je dllezité, aby zamezili parkovani  vchod(i a téZko se v nich vyznava.

pred domem a zajistili volny priijezd ke vchodu. Dale uvitdme funkéni osvétleni zvonkl

Rik4 se tomu nastupni plocha pro vozidla IZS. Pak  a vchodu, protoZe ve vchodu obgas s pacientem



provadime rlizné manipulace, jeSté nez ho pre-
mistime do sanitky. A pochopitelné potfebujeme
i zvonky, diky nimz Ize vchodové dvere otevfit
z bytu, zevnitf domu. To jeSté stale ¢asto v do-
mech nebyva.

Je vhodné v bytovych domech provést
néjaké stavebné-technické tupravy, aby se
usnadnil pfistup zachranafim?

Tézko mlzeme po majitelich &i spravcich starSich
bytovych dom{ poZadovat, aby provedli néjaké
stavebni zasahy. Neni to technicky mozné, takova
opatfeni jsou jen zboznym pFanim. Uplné nejvic
nam vyhovuje bezbariérovy vstup, ale ten je t6zké
v fadé domil realizovat. Nové domy se jiz stavi
podle novych norem, a proto jsou vnitfni a spolec-
né prostory uzplisobené zasah(im integrovaného
zachranného systému (IZS).

. ZACHRANARI
MOHOU DO BYTU
. VSTOUPIT, ALE

MUSI JIM HO
NEKDO OTEVRIT. VYRAZIT
NEBO ODEMKNOUT DVERE
MOHOU POUZE HASICI

A POLICISTE.

Ziji-li v domé osamoceni starsi & nemocni
lidé, co by mél spravce domu o takovém
clovéku védét, znat, pripravit, kdyz je tfeba
volat zachranku?

V téchto pfipadech asi neni nutné, aby mél tako-
vé informace zrovna spravce domu. Je dilezité,
aby zachranku kontaktoval kdokoliv z domu.
Jestlize v domé Zije osamély starSi ¢i nemoc-
ny clovék, je vhodné, aby néktery ze sousedi
nebo spravce domu, kterému tento lovék vefi,
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mél nahradni kli¢e od jeho bytu. A také by mél
tusit, jakymi nemocemi tento ¢lovék trpi. Pady
osamélych starSich lidi jsou totiz pomérné ¢as-
té a je pak slozité, kdyZ se musi volat hasici,
aby vyrazili dvefe do bytu. Ale bohuzel ne vzdy
osameély starsi clovék ma v domé takovou spfiz-
nénou dusi.

Je vhodné, aby spravce domu shromazdoval
néjaké informace apod. o chronicky
nemocnych (diabeticich apod.)?

To vhodné neni.

Jak postupovat v pfipadé, Zze osaméle Zijici
najemnik ziejmé zkolaboval, nelze se spojit

s rodinou (nebo ji nema) a nelze vstoupit do
bytu?

Do bytu mohou vstoupit jediné hasici za asistence
policie. Zachranafi mohou do bytu vstoupit, ale
musi jim ho nékdo otevfit. Vyrazit nebo odemk-
nout dvefe mohou pouze hasici a policisté.

Pokud tedy volajici na zachranku fekne, ze
pacient ziejmé lezi hned za dvefmi do bytu,
tak dispecerka sama kontaktuje hasice

a policii?

Ano, samozfejmé, dispeCerka vstup zajisti. VSech-
ny slozky IZS se navzajem informuji a asistuji si.
TakZe nejlepsi je zavolat zachranku.

Jak se spravné zachovat, pokud najemnik

jevi znamky psychického kolapsu, agresivity,
zmatenosti ¢i jiné nahlé dusevni poruchy?

Opét vytodit 155, fict, Ze se ¢lovék chova zmatené,
je mozna pod vlivem |6kl a jinych latek, hrozi
nasili nebo agrese, a my uz si s tim poradime.
Dispecerka si vezme od vas vyzvu a okamzité
uvédomuije policii a posila ji soucasné s nasi vy-
jezdovou posadkou. KdyZ dotyény vyhroZuje, ma
v ruce zbran a jiné nebezpecné predméty apod.,



je nejlepSi rovnou volat policii. A oni pak zase
kontaktuji nas.

Jakeé kontakty a informace pro najemniky

je vhodné vystavit v domé ve spolecnych
prostorach na viditelném misté?

Urdité kontakty na vSechny tfi tisiové linky: 150,
155, 158.

Cim je vhodné vybavit diim ve spoleénych
nebo najemnikdm pfistupnych prostorach
(Iékarnicka, prenosny defibrilator)?
S |ékarnickou by asi byla trochu potiz, brzo by se
z ni poztracely véci, nikdo by ji nekontroloval, jestli
je vSe v odpovidajicim stavu. Jsou jisté domy, kde
je jen par bytl, dohodnou se tak a jsou schopni
o Iékarnicku pecovat, drzet ji zamcenou apod. To
ale neni bézné. Pokud uz by nékdo takovou Iékar-
nicku chtél v domé provozovat, vybavi ji podobné
jako autolékarnicku, Iéky tam nechavat nelze.
Pokud by se najemnici byli schopni v domé
dohodnout a investovat penize, je vybava automa-
tickym externim defibrilatorem idedlni. A umistit
ho nejlépe vedle hasiciho pfistroje. Ale stoji 30 az
50 tisic korun a musi se pravidelné servisovat. A je
tfeba, aby se naSel nékdo, kdo ho bude chtit pouzit.
Na druhou stranu, pokud zavolate, ze nékdo
ma zastavu obéhu, nedycha, vypada to, Ze nema

akci srdecni, operator vam okamzité zacne fikat,
co mate délat.

A s automatickym externim defibrilatorem
jsou schopni pracovat i uplni laici?

Ano, pristroj je i pro lidi absolutné problematiky
neznalé. Detailné je navadi, jak maji postupovat.
Staci umét pfistroj otevfit a pak uz sam navadi
zachrance, co ma délat.

Jak postupovat, pokud je podezieni na
akutni tyrani ditéte ¢i domaci nasili?

Tyto pfipady je tfeba nahlasit policii nebo OSPODu
(organ socialné-pravni ochrany déti). Zachranka
pochopitelné pfijede na jejich vyzvu.

Bylo by dobré se néjak zapoijit (motivovat
najemniky) do systému first responderti

z fad laika?

Tento systém zatim v Cesku moc nevyuZivame.
Do zasahil zapojujeme statni i dobrovolné hasice,
méstské i statni policisty, vodni ¢i horskou sluz-
bu. Vime, Ze kdyz je oslovime, okamzZité vyrazi.
A takto je to organizatné zvladnutelné. First re-
spondery mame vétSinou v odlehlejSich oblastech,
kde posadka neni nebo je tam jedna (a ta milze
zrovna zasahovat jinde), nebo v hie dostupnych
regionech.

FIRST RESPONDER

Pojmem se oznacuje Clovek, ktery je scho-
pen rychle zasahnout u ¢lovéka v pfimém
ohrozeni zivota, jeSté pred prijezdem profe-
sionalni pomoci. Jde o dobrovolniky, ktefi jsou
automaticky kontaktovani prostfednictvim
specidlni aplikace zachranné sluzby v pripadé
Zivot ohroZujicich stavi. Dobrovolnici jsou
vysSkoleni.
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Spravni rada OSMD V CR
svolava VALNOU HROMADU

KDY étvrtek 10. dubna 2025 od 16.30 hodin KDE ,,Bily dim* v Libni, U Meteoru 6, Praha 8 (budova Uradu
méstské éasti Praha 8, kde se konaji i prazské prednasky 0SMD). Na mapce je oznacena trasa od metra
Palmovka k Bilému domu.

REGISTRACE CLENU 15.30-16.30

Nezapomerite prosim, Ze ke vstupu
na VH je zapotfebi prokdzat svou
totoZnost platnym obcanskym
pritkazem. V pripade zastupovani
clena OSMD je tieba predloZit
Uredné ovérenou plnou moc.

e Zahajeni VH
o Schvaleni zapisovateld
a skrutétorti
e Seznameni s programem VH
e 7Zprava o ¢innosti spolku +
vize 2025 a dal
e 7Zprava o hospodareni
za rok 2024
e Zprdva revizni komise
zarok 2024
e Schvaleni zpravy o hospodareni
a revizni zprévy
e Schvdleni tcetni zavérky 0SMD
2024
Navrh rozpoétu na rok 2025
Schvaleni rozpoctu na rok 2025
Informace k aktualnim tématiim
Diskuse




Datové schranky — k ¢emu mohou
pronajimateli slouzit - dil 2

Datové schranky s sebou nesou celou fadu uzite¢nych funkci,
které usnadnuji zivot Ci praci. OvSem je treba takeé davat

si pozor na nékolik rizik.

™
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Vysvétlivky

Dz datova zprava

DS  datova schranka, ,datovka“ (nezamériovat s programem Datovka)

IDDS identifikéator datové schranky (,nazev DS, 7 alfanumerickych znak)

ISDS informacni systém datovych schranek (webovy portal — internetova pristupova stranka),
systém pro prenos datovych zprav mezi datovymi schrankami (nikoli mezi osobami)

FO, PFO, PO — fyzicka osoba, podnikajici fyzicka osoba, pravnicka osoba

OVM organ vefejné moci

DS FO, DS PFO, DS PO, DS OVM — datova schranka prislusného drzitele

PDZ posStovni datova zprava — placena sluzba pro zasilani mezi soukromymi osobami,
obdoba doporuceného dopisu s dodejkou/dorucenkou

ZEU  zakon &. 300/2008 Sh., o elektronickych tkonech a autorizované konverzi dokumentt

Parametry ISDS

Podstatnou soucdsti systému jsou, podobné
jako u listovni posty, elektronicka dodejka
a dorucenka, potvrzujici dodani zpravy do da-
tové schranky adresata, respektive jeji doruceni.
V dorucence jsou vygenerovany a trvale logovany
vSechny podstatné tidaje — ¢as dodani do datové
schranky adresata, zda si ji adresat precetl nebo
zda uplynula Ihiita pro zakonnou fikci doruceni.
Dorucenka je také pouzivana k oznaGeni souboru
(s peceti spravce ISDS) s daty, stazenymi z ISDS.

Dorucenku Ize ziskat k pfijaté i odeslané zpravé
(pro odesilatele ma vétsi vyznam) a ma stejnou
vahu jako u klasické listovni poSty.

— Zavaznost — pravni vaha tikonu pomoci da-
tové schranky je stejna, jako kdyby byl ucinén
pisemné do vlastnich rukou.

— Ukon opravnéné osoby u¢inéné datovou
schrankou vici organu vefejné moci ma
az na malé vyjimky stejné tcinky jako tkon
ucéinény pisemné a podepsany. Kazdy OVM
proto musi takovy kon povazovat za pravy



a nesmi pozadovat dalSi potvrzovani, ani jinou
formu dokumentu.

— Garantované doruéeni — za doruceni se po-
vazuje okamzik, kdy se do datové schranky
adresata prihlasi opravnéna osoba (uZivatel
s opravnénim ¢ist zpravu), bez ohledu na to,
zda datovou zpravu vibec otevrel. VSechny
datové zpravy jsou evidovany a jejich pfenosy
logovany.

— Pravni fikce doruceni — pokud se do 10 dn(i
adresat do schranky nepfihlasi, zprava je uply-
nutim této Ih{ity povaZzovana za dorucenou,
aniz ji pfijemce otevrel, pokud nejde o tikon,
u néjz nahradni doruceni specialni zakon vy-
luCuje. Pokud ve vyzvednuti zpravy branila
adresatovi prekdzka, mize pozadat o promi-
nuti zmeSkani tkonu. Neni to Zadné specifi-
kum datovych schranek, totoZzna desetidenni
fikce doruceni od OVM existuje i v tradicnim
»analogovém* svété. Stejné pravidlo se od
roku 2022 uplatiiuje i pro komunikaci mezi
soukromymi osobami (FO, PFO, P0), tedy nejen
v oficialni komunikaci se soudy a Grady. Tim
se sjednotil okamzik doruceni vefejnopravnich
a soukromopravnich dokumentil a zamezilo se
obstrukcim pfi dorucovani soukromych doku-
mentd, kdy se adresat zamérné nepfihlasoval
do DS (obdoba nepfebirani listovni posty). Fik-
ce se neuplatni u soukromé schranky FO se
zakazanym pfijmem PDZ.

Fikce doruceni se pocita podle spravniho fadu
den nasledujici po upozornéni adresata a nastava
desaty den poté. Od 1. ledna 2023 se upravilo
pravidlo tykajici se fikce doruceni. Pokud desaty
den doruceni pfipada na sobotu, nedéli éi statni
svatky, pak nedojde k automatickému doruceni
datovych zprav, které si uZivatel dosud neotevrel,
a dnem fikce doruceni bude nejblizsi nasleduijici
pracovni den.

Vjjimkou z pravidla fikce doruceni je doruéeni
do nepfislusné schranky. Ma-li fyzicka osoba
zfizeno vice datovych schranek (napf. DS FO a DS
PFO, nebo advokat schranku PFO — advokata, ale
tfeba také PFO — insolvencniho spravce nebo
PFO — dariového poradce ¢i dokonce dalSi soukro-
mou schranku FO), je tfeba ji dorucovat pisemné
vyhotoveni rozhodnuti, jinych tkon( a dalSich
pisemnosti do té datové schranky, ktera odpo-
vida povaze dorucované pisemnosti. U datové
schranky Ucastnika zfizené pro jinou ¢innost (roli),
nez v ramci jaké vystupuje v daném Ffizeni nebo
pravnim vztahu, bude dorucena az okamzikem
prihlaSeni opravnéné osoby do datové schranky.
Fikce doruceni proto nepfichazi v pfipadé doruco-
vani pisemnosti do nepfislusné datové schranky
v livahu.

Nepfrislusné doruc¢ovani Ize nepochybné vyu-
Zit v soukromopravnich vztazich v pfipadech, kdy
adresat neni drzitelem soukromé schranky FO
(nebo v ni zakazal pfijem PDZ), ale ma ze zakona
zfizenou ,podnikatelskou“ schranku PFO. Pak je
takova zprava (napf. upominka, vyzva k vyklizeni
nebo zaplaceni apod.) doruéena sice az okamzi-
kem pfihlaSeni opravnéné osoby, nicméné tento
moment jednou urcité nastane (s vyjimkou téch
opravdu nedbalych uZivateld, ktefi si schranku
PFO viibec nevybiraji).

Praktické problémy a nékteré myty

Urad mél doruéit dokument pfislu$nou
datovou schrankou, ale doruéil ho postou
Utady (OVM) ne vzdy postupuii pfesné podle za-
kona a nerespektuji pravidlo o pfednostnim
dorucovani do datové schranky; namisto toho
dorucuji postaru listovni poStou. Pokud vSak
adresat dokument fyzicky prevezme, povazu-
je se za radné doruceny a chyba dorucovani je
zhojena, jak potvrzuje ustalena judikatura. Ne-
nechte si proto napr. uplynout Ihiitu k odvolani



proti rozhodnuti jen kvili domnénce, Ze prevzaté
rozhodnuti neplati kvili chybé pfi dorucovani.
Eventualni fikce doruceni neprevzaté posty je
v tomto pfipadé pochopitelné vyloucena. Také je
vhodné odesilajici organ upozornit, aby napfisté
dorucoval vyhradné do datové schranky.

MuZe nastat opacny problém — dokument ne-
spravné zaslany listovni poStou z riiznych diivodil
nepfevezmete, ale Urad ho presto bude povazovat
za doruceny (nevSimli si, Ze mate pfidélenou DS),
navic s jeho doruéenim budou spojeny pravni
ddsledky (napfiklad bude vymahana udélend po-
kuta). Tehdy je nutno Gfad (OVM), ktery rozhodnuti
vydal, poZadat o jeho zruSeni, a soucasné tvrdit
a prokazat, Ze jste se s rozhodnutim nemohli se-
znamit (nedoslo k prevzeti a kviili vadé dorucovani
nemohlo dojit ani k doruceni fikci). Je pak mozné
u prisluSného ministerstva uplatnit narok na na-
hradu Skody, pokud vam timto zplisobem vznikla.

Doruc¢ovani do nepfislusné datové schranky
Neprislusna schranka v SirSim smyslu je ja-
kakoli schranka jiné osoby, nezZ pro kterou byla
datova schranka zfizena. S ohledem na povahu
datové schranky neni mozné komunikovat s ad-
resatem prostrednictvim datové schranky jiné
osoby (ledaze takova osoba stézovatele v fizeni
prokazatelné zastupuje). Datovou schranku tedy
neni mozné vyuzivat pro dorucovani pisemnosti
jiné 0sobé, nez pro kterou byla zfizena (usneseni
NSS ze dne 24.11.2016, €.j. 9 Azs 255/2016-24).

Neprislusna schranka v uzsim smyslu je
jakakoli dalsi schranka stejné osoby, ale v jiné
,roli“, nez pro kterou byla zfizena. Ma-li fyzicka
osoba zfizeno vice datovych schranek, je tfeba
ji dorucovat dokumenty do té datové schranky,
ktera odpovida povaze doru¢ované pisemnosti.
Uginky dorugeni vak nastanou i jejim dorucenim
do ,nepfislusné” datové schranky téze fyzické
osoby v okamziku, kdy se do datové schranky

prihlasi opravnéna osoba (usneseni NS ze dne
6.9.2016, sp. zn. 23 Cdo 1850/2015, stanovisko
pléna NS ze dne 05.01.2017, sp. zn. Plsn 1/2015).

Pfi dorucovani do ,,pfislusné“ DS se uplatni
také doruceni fikci. U ,nepfisluSné“ DS se
fikce neuplatni a doruceno je az okamzikem,
kdy (pokud vlibec) se prihldsi opravnéna
osoba. To plati pro dorucovani ve verejné,
ale i v soukromé sféfe (PDZ).

Pokud osoba se zpfistupnénou DS preferuje
univerzalni dorucovani do jedné DS, mlize sdélit
konkrétnimu OVM (napf. spravci dané), Ze zada,
aby ji byly veSkeré pisemnosti doruovany do
jediné datové schranky, a to i nepfislusné (ob-
dobné to plati pro uréeni, do které ze dvou Ci
vice ji zfizenych DS maji byt pisemnosti vyhradné
dorucovany). Finanéni sprava toto umoziuje.

Fikce podpisu neplati mezi
soukromymi osobami
Ukon (dokument) odeslany datovou zprévou orga-
nu verejné moci nemusi byt podepsany. Odesilatel
se mize spolehnout na fikci podpisu podle § 18
odst. 2 ZEU. Datové schrénka nahrazuije jak elek-
tronicky, tak i vlastnorucni podpis — ikon ucinény
datovou schrankou v(i¢i OVM ma proto stejné
Ucinky jako Ukon ucinény pisemné a podepsany.
Je-li drZitelem DS pravnicka osoba, ma ukon ugi-
nény z DS v{ici OVM stejné tcinky jako Ukon, ktery
za pravnickou osobu pisemné ucini a podepiSe
osoba opravnéna jednat za pravnickou osobu.
To neplati pro pravni jednani zasilané mezi
osobami soukromého prava, kterym zakon fikci
podpisu nezavadi. Odesilatel soukromé datové
zpravy by proto mél dokument podepsat v pfipa-
dech, kde je podle zakona nebo smlouvy nutna



pisemna forma pravniho jednani. Jelikoz datova
schranka predstavuje vysoce zabezpeceny ko-
munikacéni prostfedek garantujici identitu odesi-
latele i integritu zpravy, staci podle prevazujici-
ho nazoru praxe tzv. prosty elektronicky podpis
(€l. 3 odst. 10 nafizeni elDAS). Prosty elektronicky
podpis, ktery nevyuziva technologii digitalniho
podpisu, neni zaruéeny a je mu pfisuzovana nej-
nizsi diivéryhodnost a dilkazni sila. Jde napfiklad
o sken vlastnoruéniho podpisu, grafickou parafu
nebo pouhé jméno odesilatele.

Jiné nazory tvrdi, Ze pravni jednani odeslané
datovou zpravou dodrZuje poZadavky na pisem-
nou formu i bez podpisu odesilatele (viz § 562
odst. 1 0Z, podle kterého je pisemna forma za-
chovana i pfi pravnim jednani uc¢inéném elekt-
ronickymi nebo jinymi technickymi prostfedky
umozniujicimi zachyceni jeho obsahu a urceni
jednajici osoby). Judikatura k tomu zatim spiSe
miGi.

Podle § 7 zakona €. 297/2016 Sh., o sluzbach
vytvarejicich diivéru pro elektronické transakce,
ma i pouhy ,,prosty“ elektronicky podpis stejné
ucinky jako vlastnorucni podpis. Jinak fece-
no, prosté napsani jména a prijmeni v tex-
tu elektronického dokumentu je postaveno
naroven podpisu vlastnoru¢nimu. Vzdy vSak
musi byt pfislusné jednani spojeno s ,vili po-
depsat“, coz napt. automaticky pfednastaveny
podpis nespliiuje. Pro pfipady, kdy elektronicka
komunikace zachycuje pravni jednani, Ize proto
doporudit vysSi formy identifikace podepisuijiciho,
jako zaruceny elektronicky podpis a kvalifikovany
elektronicky podpis.

Problém datovek pravnickych osob
a opravnéni k prihlaseni a odesilani
Typicky jde o obchodni spolecnosti, spolecenstvi
vlastnik(i jednotek, spolky a dal$i PO, kde pfi-
stupové lidaje k datovce obdrzelo vice lidi, asto

bez ohledu na stanovy. Napfiklad u SVJ obdrzi
pristup do DS kompletni vybor bez ohledu na to,
kdo z nich ma opravnéni za PO jednat.

Provozovatele DS totiZ stanovy nezajimaji
(ani nemohou). Jakmile se do schranky pfihlasi
néktery ze statutard, zprava je tim okamzikem
dorucena. MliZe se stat, Ze opravnény funkciondr
datovku otevre az po uplynuti 90 dndi od chvile, co
jeho kolega pouhym prihlaSenim zpUsobil doru-
¢eni, aniz zpravu Getl, natoz stahl. Pokud nemaji
aktivovany Datovy trezor, tuto zprdvu uz v datovce
nenajdou. Stale z{istdvd mozZnost zjistit z historie
dorucovani, jakou zpravu promeskali, véetné jejiho
predmétu a odesilatele.

S vySe uvedenym Uzce souvisi otazka, zda
opravnéni odesilat z datové schranky (jako
povérena osoba, administrator, prostfednictvim
spisové sluzby apod.) znamena udéleni generalni
plné moci ke véem Ukon(m, které Ize realizovat
skrze datovou schranku. Odpovéd zfejmé pfi-
neslo Stanovisko pléna Nejvy$s$iho soudu Plsn
1/2015. Zjednodusené fika, Ze rozhoduije, ze které
datové schranky pochdzi dokument i pravni jed-
nani, a naopak nezalezi na konkrétnim odesilateli.
Uginky dopadaji pfimo na drZitele datové schran-
ky, proto opravnéni k manipulaci s DS fakticky
znamend neomezenou generalni pinou moc. Zdalo
by se, Ze je to tak spravné — je na drZiteli datové
schranky, koho opravni k pfistupu ke své datové
schrance, a musi proto snaset rizika z toho vy-
plyvajici. To vSak nefesi situaci pravnickych osob
s rozsahlejSi agendou, ani fyzickych osob, které
z rliznych praktickych ddvod( povéfi zastupce
k manipulaci se schrankou (napfiklad drobnym
Zivnostnik(im to typicky zajiStuje jejich ucetni).

V klasickém ,analogovém* svété jsou peclivé
upraveny a odstupiiovany podminky zastoupeni.
Dokonce vznikl Registr zastupovani (REZA), do-
stupny na adrese https.//reza-ais.egon.gov.cz/,
kam se nejriiznéjsi druhy zmocnéni (pro jednani


https://reza-ais.egon.gov.cz/
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vici verejné spravé) zapisuiji, a ktery definuje
strukturu opravnéni k zastupovani (viz jednotlivé
vzory — Sablony). Tedy zcela jiny koncept, nez je
tomu v prostredi datovych schranek. Pro pfipome-
nuti: u schranek fyzickych osob (DS FO a DS PFO)
je jen jedna opravnéna osoba, shodna s drZitelem.
U datovych schranek pravnickych osob (DS PO)
jsou opravnéni vSichni statutafi (jednatelé, cleno-
vé predstavenstva nebo vyboru atd.), ale pocet
povéfenych osob a administratoril u vSech typl
schranek neni zakonem nijak omezen.

Mytus o mizeni zprav po 30/90 dnech
Jde o nejrozSifenéjsi blud, podporovany i nékte-
rymi publicisty, Ze nepfeCtené zpravy z datovky
po fficeti, eventualné devadesati dnech zmizi.
Devadesatidenni Ihiita za¢ina ve skutecnos-
ti bézet aZ okamzikem, kdy se do DS pfihlasi
opravnéna osoba. Pozor, staci se do schranky jen
prihlasit, zprava nemusi byt rozkliknuta, natoz
prectena. Zapomenuté zpravy v datovce, kterou
nikdo nekontroluje, tam budou ¢ekat na své
vyzvednuti nejméné 3 roky. Teprve pak budou
vymazany, aniz by adresat mél $anci se s nimi
viibec seznamit.

Po devadesati dnech, respektive tfech letech,
v systému zlistane (zfejmé trvale) obalka zpravy
s metadaty, ktera si Ize zobrazit v klientském por-
talu v ¢asti Historie, nebo si stahnout dorucenku
s Cerstvou peceti a Casovym razitkem.

Musime vzdy pouzivat datovou schranku,
jakmile je jednou ziizena?

ZjednoduSena tiskova prohlaSeni (napf. Ze dato-
vou schranku musi pouzivat vSichni Zivnostnici
a pravnické osoby) vytvareji dojem, Ze dotycni
musi nejen strpét dorucovani do své datovky, ale
také stejné jednat opacnym smérem, vici OVM.
Tato reciprocita vSak neni tplna — napfiklad dr-
Zitelé povinné zfizovanych DS musi vii¢i finanéni

spravé éinit podani pouze elektronicky v xml
formatu (ale nikoliv vyhradné datovou schrankou).
Povinnost vyhradné elektronické komunikace se
zde posuzuje k okamZiku uéinéni podani ve vzta-
hu ke konkrétnimu podateli. Napf. pokud byla DS
danovému subjektu zfizena ze zakona 20. 2. 2023
a k jejimu zpfistupnéni doslo dne 27. 2. 2023, tak
dafiové pfiznani uz musel v bfeznu 2023 podat
vyhradné elektronicky. Do 27. 2. 2023 mohl jeSté
podat pfiznani v listinné podobé.

Obecné Ize na trady (kromé finan¢niho) za-
jit osobné a provést ukon do protokolu, poslat
e-mail se zaru¢enym elektronickym podpisem
nebo odeslat papirové podani klasickou poStou.

Je pravda, ze propadlé ¢asové razitko na
doslé zpraveé neni treba obnovovat?
Problém se tyka platnosti elektronického podpisu
a ¢asového razitka na datové zpravé a nutnosti je
priibézné obnovovat (validovat, resp. re-valido-
vat) takzvanym prerazitkovanim. Pfed G¢innosti
evropského nafizeni eIDAS platila judikatura, ze
neplatnost ¢asového razitka k okamziku jeho
ovéreni zplisobuje neplatnost elektronického
podpisu. Nafizeni elDAS (€. 910/2014, o elek-
tronické identifikaci a sluzbach vytvarejicich
divéru pro elektronické transakce) jednoznacné
stanovi ovérovani elektronického podpisu zpétné
k okamziku ucinéni podpisu (€l. 32 nafizeni),
nikoli k aktualnimu datu ovéfovani. TakZe jednou
elektronicky podepsany dokument i s exspirova-
nym podpisem i exspirovanym ¢asovym razitkem
bude (z pohledu eIDAS) vzdy platné podepsanym
dokumentem. Je otdzkou, azZ tfeba katastralni
Urad soukromou listinu s exspirovanym elekt-
ronickym zabezpecenim odmitne, jak o tom po
letech rozhodne justice — judikat vrcholnych
soudt zatim chybi.

Resenim je ,ruéni“ prerazitkovani dato-
vé zpravy pfes webové rozhrani ISDS v okné



s nactenou datovou zpravou (volba DalSi
moznosti — Prerazitkovat). Pfidané archivni
razitko prodlouzi digitalni platnost vzdy o né-
kolik let. Novy stazeny soubor bude mit nazev
napr. zprava_xxxxxx_platiDo_RRRR_MM_DD.zfo,
kde RRRR_MM_DD je rok, mésic a den nové
platnosti.

Pokud zpravu nelze prerazitkovat, je bud’ pili$
,cerstva“ (stazena pred méné nez 24 hodinami),
nebo natolik stard, Ze vyprselo posledni archiv-
ni razitko v podpisu, a pridavat dalSi je proto
bezpfedmétné.

Dfive bylo také mozné pouzit externi pro-
gram LongTermValidator od spole¢nosti Dignita,
ktery prerazitkovani ZFO souborl umozrioval.
Tento program jiz neni nabizen a podporovan
systémem.

Aktualné Ize doporucit Projekt Datovka, coz
je bezplatna multiplatformni desktopova a mo-
bilni aplikace pro pfistup k datovym schrankam
a k trvalému uchovavani datovych zprav v lokaini
databazi, vyvijena sdruzenim CZ.NIC (provozuiji
registr jmen domén .CZ). Informace a stazeni jsou
dostupné na adrese https.//www.datovka.cz/cs/ .

Program Datovka umoZniuje pracovat i s vét-
Sim poGtem datovych schranek, pohodiné pfi-
stupovat k obsahu DS, provadét riizné operace
nad/s datovymi zpravami a vytvaret a odesilat
nové datové zpravy. Datovka uchovava datové
zpravy starSi 90 dn(, které jiz byly na serveru
ISDS odstranény, jako lokalni kopie, dokud si
je uzivatel sam nevymaze z lokalni databaze.
Také nabizi autentizaci odeslanim originalni da-
tové zpravy na server ISDS s ovéfenim platnosti
a nahranim novych (validovanych) dat zpatky do
databéze DZ.

NejvysSi miru jistoty a pohodli zajiStuje Datovy
trezor. Automaticky uloZené zpravy zde nezestar-
nou a zlistanou platné a priikazné navéky (dokud
bude drZitel schranky za sluzbu platit).

Vyhody a rizika datovych zprav

Mit datovku znamena, Ze stat je povinen s vami
komunikovat pouze elektronicky, az na nepatrné
vyjimky (utajované informace, dokumenty v ne-
podporovaném datovém formatu, listiny opatfené
peceti apod.). Naproti tomu ob¢an a podnika-
tel ve vétsiné pripadl (kromé finanéni spravy)
nemusi s OVM komunikovat jen pfes datovku,
i kdyZ je to zdarma, a stale jim miZe posilat do-
pisy listovni poStou nebo mailem. Pfes datovou
schranku snadno podate tfeba dafiové pfiznani,
zaZadate o vydani nového obcanského priikazu,
cestovniho pasu nebo o rodicovsky prispévek.
Neplati se za vystaveni papirovych dokumen-
th a vypisy z registr( (registr obyvatel, bodové
konto FidiCe, trestni, insolvencni, Zivnostensky
rejstik...), v informacnich systémech socialni
i financni spravy Ize sledovat stav svych Gétl
diichodového a socialniho pojiSténi a dariovych
povinnosti. Ve spojeni s ,hlidacim psem katast-
ru“ Ize dostavat oznameni pfimo do DS, coz je
bezpecnéjsi, jistéjSi a prokazatelnéjsi, nez pouha
neprilkazna notifikace na mail nebo SMS.

Do soukromych datovych schranek Ize ces-
tou PDZ posilat faktury, vyGétovani, reklamace,
smluvni dokumentaci, pfedzalobni vyzvy a mnohé
dal$i, bezpeénéji nez e-mailem a levnéji nez Ces-
kou postou (od 79 K¢ a s priplatky za dodejku,
doruceni do vlastnich rukou a avizo o doruceni).

Obsah datové zpravy neni tfeba dokazovat,
predpokladd se jeho spravnost i pravost (II. US
3643/11, II. US 3518/11). Pii zasilani soukromé
posty (PDZ) plati pro schranku PFO a PO fikce do-
ruceni 10 dn(i po dodani, totéZ plati pro schranku
FO, ktera schranku zpfistupni pro PDZ.

Pokud ma adresat vice datovych schranek,
je potfeba doruc¢ovat PDZ do té spravné podle
charakteru zpravy, jinak se nelze spolehnout na
fikci doruéeni a doruceno je az piihlaSenim. Obsah
PDZ, ktery je pravnim jednanim, musi odesilatel
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podepsat. Najemclim bytdl Ize povinnost zfidit
si DS ulozit ve smlouvé (i pod sankci smluvni
pokuty), véetné trvalého zpfistupnéni schranky
pro pfijem PDZ (rozhodné nejde o uloZeni zjevné
nepfiméfené povinnosti, viz § 2239 0Z).

Upozornéni:

Obcansky soudni fad po novelizaci od
1. 7. 2024 nové pripousti fikci doruéeni
u platebnich rozkazii, véetné elektronickych
platebnich rozkaz(i, pfi jejich doruc¢ovani
Zalovanému do prislusné datové schranky.
Pravidlo neplati pro evropsky platebni rozkaz
a sménecny platebni rozkaz, u kterych
zOstava nahradni doruceni i nadale vylouceno.
Novinka usnadni vymahani penézitych
pohledavek ve zkraceném rozkaznim fizeni,
ale zvySuje naroky na dohled a kontrolu
datové schranky. U doruc¢ovani platebnich
rozkazll jinymi zplsoby zlstava nahradni
doruceni nadale vylouceno. Lze ocekavat
znaény dopad na dluzniky, ktefi maiji
povinné zfizenou datovou schranku, realné
ji ale nevyuzivaji. Zde je vazné riziko, Ze se
tito drzitelé o pfipadném platebnim rozkazu
nedozvi a dockaji se rovnou exekutora. K tomu
stejna novela zruSila dosavadni limit milion K&
a nové je mozné vydat platebni rozkaz na
neomezené vysokou castku.

Clének je pokusem o shrnuti hlavnich principd,
moznosti, vyhod a nékterych rizik datové schranky,
ktera je s ndami uz celych 15 let, od podzimu 2009.
Ceské datové schranky zatim nejsou kvalifikovanou
sluzbou doporuceného elektronického doruco-
vani podle unijniho nafizeni elDAS (pfitom v EU
jich je aktudlné uz 50). Jsou jen tim, co ik jejich
nazev — prenasi datové zpravy mezi schrankami

a ne mezi osobami, jak predpoklada elDAS. D4 se
proto predpokladat dalsi vyvoj a Ize oGekavat, Ze
elektronicka komunikace véetné datovych zprav
bude stale vice preferovana, proto se ji nebojme.

Text ani zdaleka neobsahuje kompletni ndvod,
natoZ Uplny vycet technickych moznosti, speci-
fikaci a zaludnosti. Ctenar se zajmem o bliz&i
seznameni s problematikou se mlize ponofit do
zaplavy zdrojli na internetu, jen musi pocitat s ri-
zikem protichidnych, zastaralych nebo vyslovné
nepravdivych informaci, bohuzel i na nékterych
vefejnopravnich strankach (kdo by také dohlizel
na mazani a aktualizace).

Autor se pfedem omlouvd poucenym ¢tenariim
z oblasti ICT za laicky jazyk nutny k pfiblizeni
problematiky i za chyby, kterych se nutné musel
dopustit. Z éetnych pouzitych zdrojii vyzdvihuje
a dékuje Ing. Jifimu Peterkovi za jeho ¢lanky na
serveru Lupa.cz.
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K rozvoji bydleni v Ceské republice
chce prispét i Grémium ministra

pro mistni rozvoj

Predkladame vam spole¢nou tiskovou zpravu OSMD
se Sdruzenim najemnik{i CR a Asociaci ndjemniho bydleni.

Praha, 30. ledna 2025 - Statni politika bydleni
se po letech stagnace dostava opét mezi viad-
ni priority. DileZitou a prospéSnou platformou
umoziujici otvirat a fesit vyzvy spojené s byd-
lenim v Cesku je Grémium ministra pro mistni
rozvoj pro oblast bydleni, jehoz vznik v roce
2021 iniciovaly Sdruzeni najemnikii CR (SON),
Asociace najemniho bydleni (ANB) a Ob¢anské
sdruzeni majitel domd CR (OSMD). Po obdobi
minimalni aktivity byla diky usili a pristupu
ministra pro mistni rozvoj Petra Kulhanka ¢in-
nost Grémia obnovena s cilem systematicky
pracovat na rozvoji bydleni v CR.

V poslednich letech bohuZel pravidelna spo-
luprace ministerstva pro mistni rozvoj v ramci
Grémia prestala fungovat, ze strany byvalého
ministra nebyl o formu konstruktivniho dialogu
pfimo s relevantnimi zastupci z praxe pfiméfeny
zajem. Ministr Petr Kulhanek praci Grémia obnovil
na spole¢ném zasedani 27. ledna.

,Jsem potésena, Ze jednim z dileZitych bodii
jednani Grémia byla otdzka dlouhodobych, sta-
bilnich a predvidatelnych ndjemnich vztahd. Je
to jedna z priorit naseho sdruZeni. Konstruktivni
dialog a vzdjemny respekt miiZe vést k reSeni
celé rady vyzev, které pred nami vSemi v oblasti
bydleni stoji,“ uvedla Lenka Veseld, predsed-
kyné Sdruzeni najemnikd CR. Podle jejich slov
Grémium dostalo novou dynamiku, sdruZeni je
spolecné s ministerstvem pfipraveno na rozvoji

systematicky pracovat a poskytnout své know-
-how i praktické zkuSenosti svych clen(.

Jakub Vysocky, prezident Asociace najemniho
bydleni, na jednani Grémia predstavil Strategii
rozvoje najemniho bydleni 2025+ (strategii vy-
pracovali odbornici z ANB, pozn. red.). , Strategie
popisuje 20 zcela konkrétnich Likol vcetné ¢aso-
vého horizontu jejich pinéni. Samotna realizace
pak povede k vétsi motivaci majitelti bytii pronaji-
mat, k efektivnéjSimu vyuZiti stavajiciho bytového
fondu v majetku municipalit i k rychlejsi vystavbée
ndjemniho bydleni a celkové kultivaci trhu, “ fekl
Jakub Vysocky.

Milan Krcek, predseda ObGanského sdruzeni
majiteldl domd v CR, k tomu dodal: ,, Obnoveni mi-
nisterského Grémia pro bydleni vitame jako diileZity
krok k otevienému dialogu mezi klicovymi aktéry
na trhu s najemnim bydlenim. PovaZujeme za ne-
zbytné, aby jakékoliv kroky v oblasti bytové politiky
respektovaly fungujici trzni principy. NeuvdZené
zdasahy by vedly jen k demotivaci pronajimateld,
nezddoucimu tbytku bytii nabizenych k prondjmu,
pripadné k ristu cen ndjmd. 0SMD proto podporuje
takovd opatreni, ktera posili stabilitu trhu a podpori
jeho dalsi rozvoj ve prospéch vsech tcastnikd.

Zlep&eni bytové politiky v Ceské republice je
slozity proces, ktery vyZaduje spoluprdci na trovni
statni spravy, mést, obci a fady dalSich instituci.
Grémium ministra pro mistni rozvoj pro oblast
bydleni se bude snazit byt jeho hybnou silou.
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Chytra sprava bytovych dom(:
Jak digitalizace usnadnuje povinnosti majiteld

Sprava bytového domu dnes uz neznamena
jen zajisteéni Gdrzby a administrativy.

5 prichadem novych technologii

a legislativnich zmén se do popredi dostava
digitalizace, ktera nejen zjednodusuje spréavu
nemovitosti, ale zaroven pomahé majitelom
domd splnit jejich zakonné povinnesti. Jake
zmeény prinasi digitalizace spravy domu a jak
mohou vlastnici nemovitosti vyuZit moderni
nastroje ke zvyseni efektivity?

Povinné dalkové odeéty:

Co to znamena pro majitele domid?

Jednou z kligowych legislativnich zmén je
povinnost instalace méfidels moZnosti
dalkového odectu. Podle aktualnich predpisu
musi byt od 1. ledna 2027 viechna méfidla
spotreby vody a tepla v bytovych domech
délkové odefitatelnd. Uz od ledna 2024 navic
musi vlastnici nemovitosti vybavenych
témito méridly poskytovat ndjemnikim
mesicniinformace o jejich spotrebe.

Tyto zmény maji primy dopad na spravu
domt - od nutnosti véasné vymény méfidel
az po zavedenisystému pravidelného sdileni
dat s ndjemniky. Pro majitele domi, ktefi
dosud spoléhali na rucni odedty a roéni
vylEtovani, to znamena vyraznou zménu

v pristupu ke sprave spotreby energii.

Digitalizace spravy jako kli¢ k efektivite
Vedle splnéni zdkonnych pozadavki prindsi
digitalizace spravy domu i dalsi vyhody.
Moderni technologie umoziuji automatizaci
mnoha procesi, od Géetnictvi pres
komunikaci s ndjemniky az po planovani
revizia Gdrzby.

Mezi hlavni prinosy patfi:

« Transparentnost a kontrola - Online
prehled o spotfebé energii, finanénich tocich
a dilezitych terminech.

+/ Uspora éasu — Automatizace dalkovych
odectl a eliminace nutnosti Fyzickych
navstév jednotlivych byta.

+ Snizeni chybovosti - Pfesné a aktualni
udaje o spotfebé minimalizuji nepfesnosti
ve vylctovani.

+/ Pohodli pro majitele i ndjemniky — sdileni
dat pres mobilni nebo webovou aplikaci.

Komplexni sprava domi:

Technicka i administrativni podpora
Pravidelna Gdrzba, revize a opravy jsou
nezbytné pro zajisténi dlouhodobé hodnoty
domu a bezpecnosti jeho obyvatel. Efektivni
sprava by méla zahrnovat:

+/ Monitoring a planovani revizi—
Automatické hlidani termind povinnych
kontrol (elektro, plyn, kotelna, vytahy atd.).
' Technickou Gdribu a opravy - Zajigténi
pravidelnych servisnich kontrol a reseni
havarijnich stavii.

+/ Ekonomickou spravu—Evidence nakladi,
sprava zaloh a efektivni roziétovani sluzeb.
 Administrativnisluzby - Sprava
dokumentace, komunikace s Gfady

i jednotlivymi vlastniky bytowych jednotek.

Maderni sprava domu na klié

Zavadeni digitalnich resenia plnéni
legislativnich pozadavki mize byt pro
majitele domu casove i administrativne
naroéné. Proto stale vice vlastniki
nemovitosti vyuziva sluzeb profesionalnich
spravcovskych spolecnosti, které se
specializuji na komplexni spravu bytowych
domii a zajisteéni viech souvisejicich
povinnosti. Spolecnost Bures & partnefi s.r.o.
nabizi majitelim nemovitosti nejen
digitalizaci spravy domu a vyménu méfidel,
ale také kompletni technickou, ekenomickou
iadministrativni podporu.



Nemovitosti BURES &
NA INVESTICE PARTNERI

Zajistime dalkové odecty

+* +*

i digitalizaci: efektivni sprava
domu bez kompromisu!

CHYTRA SPRAVA BYTOVYCH DOMU

v Digitalizace nemovitosti
v Technické sprava domu
« Povinné revize

« Ekonomicka sprava

+ Rocni vylactovani

v/ Administrativni sprava

+420 605 526 482 www.buresapartneri.cz/chytra-sprava
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Jste pripraveni na zasah slozek 1ZS?

Staci nékolik drobnych tkon( a zasah hasi¢l Ci zachranarii

zvladnete ve svém domé lépe.

K napsani tohoto ¢lanku mé ,inspirovala“ zkuSe-
nost z poslednich 10 let provozu ¢inZovniho domu.
Moznd, Ze jsme méli ,smilu“” na zasah témér
vSech slozZek integrovaného zadchranného systé-
mu, tedy IZS (hasicd, policie a rychlé zachranné
sluzby), mozna je to uz statisticky dostate¢né
dlouhd doba na to, aby se v domé vyskytly uda-
losti, které zasah slozek IZS vyzaduii.

Cilem ¢lanku neni stanovit upiny vycet €in-
nosti, které musite zajistit, abyste byli pfipraveni.
SpiS se snazi poukazat, Ze kazda drobnost, kterou
pfipravite pfedem, se pocita.

Zasah hasici
Na Novy rok odpoledne, asi pred 7 lety, mi zavolali
najemnici, ze v domé, pres roh k naSemu, hofi.

Plameny v 5. patie Slehaly z oken, hasii zatim
nikde. Zavolal jsem 112, kde jsem se dozvédeél,
Ze pozar uz byl nahlaseny a hasici uz jedou (od
Centralni hasi¢ské stanice je na$ diim vzdaleny
nékolik set metr().

Co se nam osvédcilo?

— Varovat najemniky: osvédcilo se mi mit v te-
lefonu pripraveny aktualni seznam vSech
najemnikd. Prvni varovani po SMS, Ze ve ve-
dlejSim domé hofi, a pokud jsou v domé, at
jsou pfipraveni na pfipadnou evakuaci. Poté
dorazili hasi€i a profesionalné pozar zlikvido-
vali — a Z4dna evakuace u nas nastésti nebyla
potreba.
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Jak vytvofit seznam najemniki pro
hromadné kontaktovani?

Pokud mate mobilni telefon se systémem
Android, je to snadné — oznacte si vSechny
najemniky spolecénym Stitkem, napriklad
~najemnici“. Na mobilnim telefonu s ope-
raénim systémem i0S (iPhone) je to slozi-
téjSi. Je potreba udrzovat skupinu kontakt(
v aplikaci zpravy a v pfipadé zmén je po-
tfeba udélat skupinu novou. Pokud si ale
napfiklad do pole ,firma“ napiSete jméno
vaseho domu, mliZete si takové kontakty
snadno vyfiltrovat a kliknutim pfidat do
nové zpravy.

CLENOVE ELENUM [

lidi, prodejce i distributory letaku. Vzdale-
né odemykani ma ale i svou svétlou stran-
ku — v nouzové situaci snaz vpustite do domu
Z7S.

— 0znacené byty (jménem, nebo aspon Cislem)
a patra: za stoletou existenci domu existovalo
nékolik oznaceni bytd. | ¢islo podlazi nebo
patra mliZe byt zavadéjici. Je proto dobré mit
jednoznacné oznaceni jednotlivych byt a pa-
ter, klidné jen Ciselné.

V naSem pfipadé dopadly vySe zminéné zdsa-
hy dobre, nicméné nas donutily se zamyslet, co
bychom pro takové krizové situace mohli jeSté
zlepSit. Snad jsme si zasahy ,statisticky“ odbyli
a nyni se nam vyhnou, ale vzdycky je lepsi ,t6zko

na cvi€isti, lehko na bojisti“. [ ]

— U mnoha domi v okoli vidim zamykani vcho-
dovych dvefi. Nejenze to nejspis odporuje za-
konu a poZzarnim normam, bezpecnost osob
v domé je mnohem dilleZitéjSi, nez ochrana
pred osobami zvenci. Pfitom feSeni existuje:
samozamykaci zamek, ktery jde zevnitf otevfit
bez klice. V naSem domé toto nastésti problém
nebyl. Jednak nakonec nebyla evakuace po-
tfeba, navic jsme uz néjakou dobu méli novy
samozamykaci zamek.

Zasah zachranaii

0 nékolik let pozdéji se jedné z najemnic udélalo

nevolno a byl nutny zdsah zachranné sluzby. | pfi

této pileZitosti jsem si pfipomnél, jak je dileZité
nepodcenovat jinak zbyte¢né ukony v domé.

— Popsané a fungujici zvonky: zni to jako zbytec-
nost, ale spravné popsané a funguijici zvonky
Setfi cenné vtefiny pfi zasahu ZZS (zdravot-
nické zachranné sluzby).

— Funguijici vzdalené odemykani dvefi: s dal-
kovym odemykanim jsme bojovali nékolik
let. Ndjemnici poustéli do domu neznamé
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Pozarni bezpecénost bytovych domu
aneb co délat, aby nehorelo

VSechny objekty musi splfiovat zakonem dané predpisy,
jednou z povinnosti je i pravidelna preventivni pozarni prohlidka.

2

Tento ¢lanek nema byt detailnim rozborem po-
vinnosti na tseku pozarni ochrany. Jeho cilem je
seznamit provozovatele bytovych domd v obecné
roviné s povinnostmi, které jsou stanoveny v le-
gislativé, ktera se pozarni bezpec€nosti bytovych
domii zabyva.

V&echny objekty v Ceské republice musi spl-
fovat pravidla pozarni bezpecnosti dand zakonem
0 pozarni ochrané a dalSimi navazujicimi predpisy.
U novych objekt(i jsou tato pravidla stanovena
projektovou dokumentaci a poZarné bezpecnost-
nim feSenim stavby. Po celou dobu uzivani objektu
musi byt tato pravidla dodrZzovana a objekt uzivan
v souladu s kolaudaénim rozhodnutim.

Pokud nastanou zmény, jako napfiklad insta-
lace nového vytahu, pfistavba bytl v poslednim
nadzemnim podlazi, zména uzivani dfive zko-
laudovanych prostor k novému dcelu, instalace
fotovoltaickych systémdi, zfizovani nabijecich mist
pro auta a kola a podobné, musi byt vSechny
opétovné vyhodnoceny a musi byt stanoveny nové
podminky pozarni bezpecnosti pro cely objekt.
Zasadou je, Ze trovei pozarni bezpecnosti musi
byt minimalné takova jako v dobé jeho uvede-
ni do provozu s prihlédnutim k nové platnym
predpistim.

U starSich objektli je samozi'ejmé troven po-
Zarni bezpednosti daleko nizsi nez u objektt, které
byly vyprojektovany v dobé nedavné. Napfiklad
v objektu pro bydleni z padesatych let minulého
stoleti jsou témér vzdy pouze nechranéné tnikové
cesty, neni délen do pozarnich dsekd, odvétrava-
ni tnikovych cest je feSeno pomoci oken nebo
balkonovych dvefi na chodbéch, neni instalovano
Zadné nouzové osvétleni.

Oproti tomu v novych objektech, které jsou
jiz bez vyjimky déleny do poZdrnich dsekl a maji
zfizeny chranéné Unikové cesty, jsou dale stan-
dardné instalovany moderni prvky poZzarni bez-
pecnosti, jako je napfiklad pretlakové vétrani
tnikovych cest, zafizeni pro odvod koure a tepla
nebo elektricka pozarni signalizace pro véasnou
detekci pozaru.
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VSechny objekty musi bez vyjimky spliiovat
zakladni pozadavky pozarni bezpecnosti, kte-
ré jsou stanoveny v zakoné o pozarni ochrané
a navazuijicich predpisech. Zde jsou uvedeny ty
nejdllezitéjsi.

Unikové cesty

VSechny Unikové cesty z objektu, tedy zejména
schodi$té a chodby, musi byt trvalé volné a pri-
chozi. Nesmi zde byt umistény zadné zafizovaci
predméty, jako jsou kvétiny, botniky a podobné,
které by jakymkoliv zplisobem omezovaly uni-
kajici osoby.

Ve starSich domech, kde jsou zfizeny nechra-
néné tnikové cesty, mohou byt umistény zafizo-
vaci predméty, ale nesmi zasahovat do profilu
Unikové cesty, vytvaret jakoukoliv potencialni
prekazku a musi byt zajiStény proti pfevaleni do
profilu tnikové cesty, aby byla trvale volna.

V novéjSich domech jsou témér standardné
projektovany tnikové cesty jako chranéné. V téch-
to unikovych cestach nesmi byt az na drobné
vyjimky umistény zadné prekazky a hoflavé
materialy.

Dvere na unikovych cestach

Dverfe, které jsou na tnikovych cestach insta-
lovany, musi byt trvale priichozi a oteviratelné
bez dalSich opatfeni. V minulosti se pro otevieni
zaméenych dvefi, které vedly z objektu, pouzi-
valo napfiklad feSeni v podobé kli¢ové schranky
s klicem, ktera byla instalovana v tésné blizkosti
dvefi. V soucasné dobé se tento zplisob zajisténi
tnikovych cest, respektive dvefi na tnikovych
cestach, jiz nepovoluje. Pro zajisténi prlichod-
nosti dvefi z bytovych dom je idedlnim feSe-
nim napfiklad pouZiti samozamykaciho zamku
s funkci panikového kovani. Dvere jsou pfi vstupu
zvenci bezpe€né zajiStény proti vioupani a pfi
tniku z domu vZzdy prichozi.

Pozarni a bezpecnostni znaéeni
Ve v8ech prostorach dnikovych cest musi byt
instalovany znacky s vyzna¢enim sméru uniku
z objektu. Pokud neni soubézné instalovano i nou-
zové osvétleni, musi byt tyto znacky z fotolumi-
niscencnich materidld.

Pfi instalaci je nutné dodrZet princip vzajemné
viditelnosti od znacky ke znaGce. Znacky sméru
Uniku musi byt instalovany i z prostor sklepl.

Oznaceni a pfistupnost uzavéria médii

JiZ u vstupu do objektu musi byt ihned jasné,
kde jsou umistény hlavni uzavéry vody, plynu
a topeni a kde je umistén hlavni vypinac elektrické
energie. Proto v pfizemi bytovych domd maji byt
instalovany znacky, aby bylo poznat, kde jsou tyto
uzaveéry a vypinace umistény.

Jestlize jsou napfiklad uzavéry umistény ve
slozité pfistupnych prostorach (druhé podzemni
podlazi, sklepni kéje apod.), musi se toto smérové
znaceni jejich umisténi instalovat tak, aby zasa-
hujici jednotky hasi¢ského zachranného shoru
mohly jejich umisténi bez problém zjistit. Také
vlastni uzavéry a vypinate musi byt jednoznacné
oznaceny.

Pristupnost téchto uzaveérl je samoziejmé
podminkou.

Revize a kontroly
Je povinnosti vSech uzivatel(i bytovych domil
provadét v prostorach ve svém uzivani kontroly
a revize instalovanych zafizeni podle navodu k po-
uziti téchto zafizeni nebo platnych norem. To se
tyka i jednotlivych fyzickych osob, které maji ve
vlastnictvi bytové jednotky. Také na né pamatuje
zakon o pozarni ochrané a zcela jednoznacné jim
uréuje jejich povinnosti. Typicky je to napfiklad
pravidelna kontrola plynovych spotfebica.

Pro pravnické osoby, jako jsou SVJ, bytova
druzstva, ale i pfimi majitelé dom, dale plati,
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.. TERMINY REVIZI
JSOU PEVNE
. STANOVENY.
VSECHNA

TATO ZARIZENIi MUSI BYT
KONTROLOVANA MINIMALNE
JEDNOU ROCNE.

Ze jsou povinny provadét revize a kontroly vSech
zafizeni, ktera jsou ve spolecnych prostorach
objektu nebo na objektu instalovana. Ve vétSiné
objektli se jedna o kontroly kominii a kourovod,
revize elektroinstalace, hromosvodi, pokud je in-
stalovano plynové zafizeni, tak i kontroly a revize
tohoto zafizeni. V novéjSich objektech mohou
byt instalovana dalSi zafizeni. Zpravidla se jedna
o elektrickou pozarni signalizaci, nouzové osvét-
leni, systém pozarniho odvétrani unikovych cest,
pozarni klapky a dalsi.

Terminy revizi jsou pevné stanoveny.
VSechna tato zafizeni musi byt kontrolovana
minimalné jednou roc¢né. Pokud jsou soucas-
ti stavby napfiklad nastupni mista pro pozarni
techniku nebo venkovni hydranty na vlastnim
pozemkKu, je povinnosti rovnéz je udrzovat ve
zplisobilém stavu.

Vnitini pozarni vodovody a hasici pristroje
Hasici pfistroje a vnitfni pozarni vodovody jsou
urceny pro prvotni hasebni zasah, ktery mohou
provést pfitomné osoby, které zpozoruji pozar.

Zatimco vnitfni pozarni vodovody nemusi byt
instalovany v kazdém objektu, hasici pfistro-
je musi byt umistény v objektu vzdy. V novéjSich
objektech jejich poCty a umisténi urcuje projek-
tova dokumentace stavby.

Pokud pocet a umisténi neni napfiklad u star-
Sich objektl projektovou dokumentaci stanoven,

je zakladnim pravidlem, Ze na kazdych zapoca-
tych 200 m2 plidorysné plochy podlazi objektu mé
byt umistén jeden hasici pfistroj. Do této plochy
se nezapoditavaji plochy bytd.

Hasici pfistroje musi byt voiné pfistupné, snad-
no viditelné a nesmi byt instalované ve vétsi vySce
nez 150 centimetrd nad podlahou. Jeden hasici
pristroj ma byt umistén u strojovny vytahu, jeden
hasici pfistroj ma byt umistén u hlavniho domov-
niho rozvadéce elektrické energie. Ve sklepich
a prostorach, kde se skladuje material, ma byt
umistén jeden hasici pfistroj na kazdych 100 m2
pldorysné plochy podlazi. Pokud je v objektu
napfiklad plynova kotelna nebo garaze, instaluji
se hasici pfistroje i pro tyto prostory.

U hasicich pfistrojli je nutné zvazovat téZ jejich
dostupnost. Hasici pfistroj za zam¢enymi dvefmi
nebo umistény o Ctyfi patra niZe je pro okamzité
pouZziti pfi likvidaci za¢inajiciho pozaru prakticky
nepouZzitelny.

Pozarni poplachové smérnice

V kazdém objektu maiji byt ve spoleénych pro-

storach zverejnéna telefonni Cisla na operacni

strediska

— hasitského zachranného sboru,

— policie,

— zdravotnické zachranné sluzby,

— telefonni ¢isla havarijnich linek poskytovatelli
médii.

Doporuduiji instalaci téchto tdajll formou pozar-
ni poplachové smérnice, kde je dale napfiklad
uvedena adresa daného objektu, pfipadné je zde
mozné uvést i presné umisténi uzavérl médii, po-
kud jsou napfiklad umistény mimo vlastni objekt.
A proc se viastné tohle vsechno déla?

Pokud nastane mimofadna udalost, typicky
napfiklad pozar v domé, zvySuje se diky vySe



uvedenym opatienim Sance na rychlé zvladnuti
problému jesté pred pfijezdem hasica.

Budou-li v objektu dostupné hasici pfistroje,
existuje pomérné velka pravdépodobnost, Ze se
pfipadny zacinajici pozar podafi uhasit jesté pred
piijezdem hasicu.

Diky dodrzZeni zasad pro zajiSténi unikovych
cest a zabezpeceni jejich priichodnosti bude moz-
né objekt bezpeéné a véas opustit. Unikové cesta
z objektu zajisti bezproblémovou evakuaci pouze
v pfipadé, Ze na ni nebudou umistény zafizovaci
predméty, které mohou pfi vlastnim tniku z domu
zplsobit pomérné velké komplikace. Stejné tak
zasahuijici hasi€i, ktefi inikovou cestu pouzivaji
jako zasahovou cestu, nebudou muset fesit rizné
prekazky, které je budou zdrZovat.

Je potfeba si uvédomit, Ze v pfipadé pozaru
v objektu mize byt unikov4, a tedy i zasahova
cesta zakoufena a pohyb v ni bude v pfipadé
umisténi riiznych skiinék, botnikii nebo nepotieb-
nych €asti ndbytku velmi problematicky.

Pokud budou v objektu v pfipadé poZaru nebo
tfeba uniku plynu zasahovat hasici, potfebuiji se
v ném co nejrychleji zorientovat.

Kdyz budou mista uzavérd plynu, vody a vypi-
nace elektrické energie fadné oznaceny, mohou
hasiéi pfivody téchto médii uzavit. Pfi zasahu pak
maji jistotu, Ze nedojde napfiklad k vybuchu plynu

z dlvodu po$kozeni jeho privodu ke spotfebici
pfi pozaru bytu.

Nesmime zapominat ani na situace, kdy
mohou byt ze svych bytil v disledku riiznych
zdravotnich potizi transportovany nemocné nebo
zranéné osoby. Pomérné ¢asto jsou hasici Zada-
ni k transportu téchto osob za pomoci nositek.
Jestlize objekt neni vybaven vytahem, do kterého
se nositka vejdou, transport osoby probiha po
Unikové cesté a veSkery materidl, ktery je na ni
umistén, situaci pomérné vyznamné komplikuje.

Vzhledem k tomu Ze povinnosti, které stano-
vuje zakon o poZarni ochrané, je pomérné hodné,
a ne vzdy je jednoduché je spravné interpreto-
vat a splnit, doporucil bych obratit se vzdy na
osobu odborné zpiisobilou v poZarni ochrané,
ktera stav objektu v ramci povinné preventivni
pozarni prohlidky vyhodnoti a navrhne optimalni
feSeni v pfipadé zjisténi neshody s pozarnimi
predpisy.

Preventivni pozarni prohlidka je jednou
z povinnosti, které musi byt v souvislosti s pro-
vozem objektu plnény. V bytovych domech se
provadi nejméné jedenkrat roéné, ale napfiklad
v domech, které jsou zaClenény do kategorie s vy-
sokym pozarnim nebezpedim, jiz musi byt tato
preventivni pozarni prohlidka provadéna jednou
za tfi mésice.

UDRZBA A REKONSTRUKCE NEMOVITOSTI

Profese: elektrikar, zednik, obkladac, sadrokartonar, podlahér, malit, lakyrnik,
sklenar e Spickova renovace dievénych oken a dve¥i, fladrovani e Originalni
designova FeSeni interierti ® Vyklizeci prace e Hodinovy manzel
Spoluprace: instalatér, topenar, plynat.

Pavel Lejnar a syn, praxe 35 let, kvalita, spolehlivost.
tel. 777 775 798, e-mail: pavel.lejnar@seznam.cz
www.facebook.com/Rekonstrukceprahal0
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Dotacni prilezitosti pro bytové domy
a pirehled pouzitelnych energeticky

uspornych systému

NZU pro bytové domy stéle funguje. Letos se oéekava masivni renovaéni vina
v oblasti zatepleni, na kterou se pfipravuiji dalSi dotaCni tituly.
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Mj pracovni svét je energetika. Cely profes-
ni Zivot se zabyvam navrhovanim energeticky
tispornych projekt(i. Témér 20 let jsem provozoval
Energetické konzultaCni a informacni stfedisko
EKIS, zpracovavam posudky pro dotace z pro-
gramu Nova zelena usporam Light, zabyvam se
lektorskou a prednaskovou Cinnosti.

Loni v listopadu jsem prednaSel i pro brnén-
skou pobocku OSMD. Zaméil jsem se na dotacni
prileZitosti pro bytové domy a prehled pouZitel-
nych topnych systém(i s (ivodem do komunitni
energetiky. Moji prezentaci, pfilohy a zdznam
prednasky najdete na clenské ¢asti webu OSMD
v kategorii Pfednasky — 2024.

V tvodu prvniho bloku o dotacnich pfileZitos-
tech zaznéla informace o dotacnim titulu Nova
zelena tsporam Light pro vyménu oken u nizko-
piijmovych obyvatel, ze kterého od letoSniho roku
nova okna pro majitele byti financovat nejdou.

Dotacni titul Nova zelena Gsporam pro bytové
domy, ktery je zaméfeny na zatepleni, vyménu
oken a dvefi, stinici techniku, vyménu zdrojti tepla,
fizené vétrani s rekuperaci, zelené stfechy, elek-
tromobilitu, FV systémy (fotovoltaické systémy),
pfipravu teplé vody, solarni ohfev, vyuziti tepla
z odpadni vody, deStovou a odpadni vodu a do-
tacni bonusy, ziistava dal v platnosti.

Dotacni titul Nova zelena asporam

pro bytové domy

0 dotaci je mozné pozadat vyhradné elektronic-
ky pomoci Agendového informacniho systému
Statniho fondu Zivotniho prostfedi AIS — SFZP.
Zadat m0Zete pred zahajenim, v priib&hu nebo po
dokonceni praci. Podrobné podminky poskytnuti
dotace jsou uvedeny v Zavaznych pokynech pro
Zadatele — SVJ a bytova druzstva. VSechny po-
tfebné dokumenty a formulare najdete na strance
Dokumenty pro bytové domy. Dotaci Ize vyuzit i na
pamatkové chranéné budovy.

Dotaci Ize uplatnit u budov s datem Zadosti
o stavebni povoleni vyhradné do 1. 7. 2013, pro-
toZe pozdéji postavené budovy jiz spifiuji aktualni
poZzadavky na tepelnou ochranu budov a dotaci
nepotrebuiji.

Zadat maze spoleGenstvi vlastnikd bytovych
jednotek, bytové druzstvo i majitelé bytovych
domi ve vlastnictvi fyzickych a pravnickych osob.

Ziskat miZzete zhruba 30 % z celkovych
zpUsobilych vydajil v zavislosti na rozsahu re-
konstrukce, ploSe zateplované konstrukce a do-
sazenych energetickych parametrech budovy.
Na projektovou dokumentaci mzete ziskat az
50 000 KE. Nové Ize finanéni prostiedky Gerpat
zalohové a predem.
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\lySe podpory — zatepleni

FINANCE EJ

Financovano
Evropskou unii
MextGenerationEU

Typ konstrukce Dotace (Ké/m?)

Dilci Zaklad Komplex
Obvodové stény
Stresni konstrukce 700 900 1150
Ostatni konstrukce
Vyplné stavebnich otvord 2200 3000 3800
Konstrukce k zeminé 800 1050 1300
Statické zajisténi a pfiprava podkladu 200 200 200
Eliminace TM u balkon(i a lodZii 3500 3500 3500
VySe podpory — vystavha
Podoblast podpory Popis Dotace (Ké/b.j.)
Pasiv DGim s velmi nizkou energetickou narocnosti s dlirazem na pouziti 0ZE 150 000

Nékteré druhy dotaci

Vymeéna zdroju tepla

Zalohova dotace je pouZitelna na vyménu neeko-
logickych kotlli a lokalnich topidel na pevnd pa-
liva nebo plyn a elektrického vytapéni za kotel
na biomasu i tepelné erpadlo. Vysledna vyse
dotace zavisi na typu zdroje a poctu bytovych
jednotek (b.j.) napojenych na zdroj.

VySe dotace:

35000 KE/b.j. — kotel na biomasu vE. akumulaéni
nadrze s ruéni nebo samocinnou dodavkou paliva
35 000 KE/b.j. — lokalni zdroj na biomasu se sa-
mocinnou dodavkou paliva, salavé, teplovzdusné
nebo s teplovodnim vyménikem

25000 KE/b.j. — tepelné ¢erpadlo vzduch-vzduch
40 000 K&/b.j. — tepelné ¢erpadlo vzduch-voda
pro vytapéni

50 000 K&/b.j. — tepelné ¢erpadlo vzduch-voda
pro vytapéni s pfipravou teplé vody

50 000 Ké/b.j. — tepelné cerpadlo zemé-voda,
voda-voda pro vytapéni

60 000 Ké/b.j. — tepelné cerpadlo zemé-voda,
voda-voda pro vytapéni s pfipravou teplé vody
15 000 K&/b.j. — napojeni na soustavu zasobovani
teplem

35 000 K&/b.j — kombinovana vyroba elektfiny
atepla

Nové je zafazena dotace na kombinovanou vy-
robu elektrické energie a tepla — kogenerace.
VétSinou se jedna o plynovy motor nebo plynovou
turbinu, ke které je pfipojen elektricky generator.
Oboji je na nosném ramu zapouzdrené protihluko-
vym krytem a vSe se pfipojuje jako plynovy kotel.
Z protihlukového krytu vychazi pripojka zemniho
plynu, vyvedeni elektrického vykonu, vyfukovych
plynd a tepelného vykonu, ktery se pfipojuje na
sbérace a rozdélovace otopné soustavy.
Vzhledem k probihajici decentralizaci a de-
karbonizaci naSi elektrizaCni soustavy, kdy se
z vyvozce elektfiny staneme dovozcem, je toto
feSeni perspektivni. Vzhledem k vysokym mérmym
investi¢nim nakladdm je vSak pouZitelné pouze



tam, kde je vykon kogeneracni jednotky vyuZzitelny
cely rok, a to po dobu alespori nékolika hodin den-
né v obdobi nejvysSi vykupni ceny elektfiny a teplo
se vyuZzije k ohfevu TUV. Pfedpoklada se ovSem,
Ze tepla uzitkova voda se v bytovém domé ohfiva
centrané a pokud mozno pomoci vétSiho akumu-
lacniho zasobniku v technickém zazemi bytového
domu. Vyhoda tohoto systému spociva v tom, Ze
na rozdil od FV a vétrnych elektraren, které pracuiji,
jen pokud sviti slunce nebo fouka vitr, je, Ze jejich
vykon je planovatelny, coz umoziuje dodavky do
sité rozvodnych zavodi nebo energetickych spo-
leCenstvi v dobé platnosti energetickych Spicek,
kdy ma elektfina mnohem vySSi cenu.

Naopak v dobé, kdy hodné sviti nebo fouka,
kdy se rozvodna soustava potyka s prebytky
energie a kdy jsou i drobni vyrobci na trovni mi-
krozdrojdi do 10 kW pokutovani za to, Ze prebytky
dodavaji, zakaznici na spotovych cenach dostavaji
penize za to, Ze elektrickou energii odebiraji.

V roce 2024 tento stav trval 314 hodin, coz
bylo 0 180 hodin vic nez v roce 2023 (zdroj —
¢lanek MafiCe vyuzivaji skulinu v energeti-
ce a vydélavaji. Distributorim se to nelibi,
https.//www.seznamzpravy.cz/clanek/ekonomika-
-finance-marice-vyuzivaji-skulinu-v-energetice-
-a-vydelavaji-distributorum-se-to-nelibi-268164).

Na velikono¢ni pondéli v roce 2022, kdy slunce
svitilo v celé Evropé a priimysl byl vlivem statniho
svatku zastaveny, bylo tolik prebytk( energie, kte-
ré nemél kdo odebrat ani za penize, Ze dispecink
Ceské prenosové soustavy musel poprvé ve své
historii dalkové vypnout asi 440 MW FV paneld,
coZ je vykon jednoho z bloki JE Dukovany.

Pro takové pfipady je vhodné zapnout nebo
nainstalovat elektricky kotel, ktery pracuje jako
mafri¢ prebytecné energie. Tedy likviduje prebytec-
nou energii, za coZ dostava zaplaceno, a vyrobené
teplo alespon zlistane v objektu. Tyto mafice se
vyuzivaji, protoZze pomahaji vyrovnat vykon v siti

a stabilizovat rozvodnou soustavu. Geometrickou
fadou v ni totiz pribyva nestabilnich zdroji: souhrmny
prikon a Zadosti o pfipojeni dalSich maficti energie
v CR predstavuji jiz tém&F 1000 MW, co? je obrovské
Cislo reprezentujici vykon 1 bloku JE Temelin.

Zbytecné neplanované vyrobena elekifina se ale
musi od vyrobny k mafici prenést, za to si distribu-
tor nadctuje distribucni poplatek, ktery v poplatcich
za distribuci a systémové sluzby pochopitelné za-
plati kazdy z nas. S efektivitou vyroby a pfenosu
energie to bohuZel nema nic spolecného.

Vyména plynového vytapéni bude podpofena
jen u bytovych domd, které splfiuji poZzadavky
na energetickou naroénost budovy (tfida A-D).
Pozor, vyménu zdroje nelze podpofit opakované,
pokud predchozi podpofena vyména probéhla
po 1. lednu 2009.

Priprava teplé vody, solarni ohiev
Podporovanymi systémy pro pfipravu teplé vody
jsou solarni panely nebo tepelné cerpadlo. Solarni
panely mohou byt fotovoltaické i fototermickeé.

VySe dotace:

13 000 K&/KW — solarni termicky ohfev teplé vody
s volitelnou moznosti pfitapéni

13 000 K&/kW — solarni fotovoltaicky ohfev teplé
vody

20 000 K&/kW — ohrev teplé uzitkové vody tepel-
nym Cerpadlem, fixni ¢astka za kazdou napojenou
bytovou jednotku

Ohrev vody pomoci tepelného cerpadla je za-
jimava a energeticky dsporna technologie. Jde
o tepelné ¢erpadlo vzduch — voda, ktera odebira
pouzity vzduch z interiéru. Vzduch z koupelny,
chodby, zachodu a dalSich nebytovych prostor se
nasava do tepelného Cerpadla a jakmile své teplo
odevzda ohfivanému médiu, je pomoci vzducho-
technického potrubi vyveden ven z objektu. Tim,


https://www.seznamzpravy.cz/clanek/ekonomika-finance-marice-vyuzivaji-skulinu-v-energetice-a-vydelavaji-distributorum-se-to-nelibi-268164

Ze se jako vstupni médium pro ohi'ev TUV pouZiva
jiz pfedehraty vzduch o teploté cca 15-20 °C,
tepelné ¢erpadlo pracuje s mnohem vysSi efek-
tivitou a topnym faktorem nez pfi vyuZiti nizko-
potencionalniho tepla z exteriéru.

Tepelné Gerpadlo pro ohfev TUV je pouZitelné
jako zéklad vétraci vzduchotechnickeé jednotky nu-
ceného vétrani. Vyhodou tohoto systému je, Ze se da
pouZit centralné, ale i v jednotlivych bytech, kde se
tepla voda ohfiva pomoci akumulaéniho zasobniku.

Zakladnim prvkem systému fizeného vét-
rani se zpétnym ziskavanim tepla je centralni
rekuperacni jednotka fizeného vétrani. Jejim
prostfednictvim se odsavaji kuchyné, koupelny
a zachody a ¢erstvym vzduchem zasobuji obytné
mistnosti. Dostat miiZete dotaci ve vy$i 35 000 K¢
na kazdou bytovou jednotku. Systém Fizeného
vétrani se zpétnym ziskavanim tepla je dlleZity
i jako nasledné opatieni po zatepleni a vyméné
oken, které utésni stavebni konstrukci, coz miize
zpsobit vyskyt plisni.

Tepelna cerpadia (TC) se doporuéuiji insta-
lovat hlavné tam, kde je dostatecné zatepleno
a kde je instalovany nizkoteplotni topny systém,
tedy podlahové topeni, coz ve starSich bytovych
domech neni.

Casto také slychdme reklamu na spojeni TC
a FV systému. Pfed timto spojenim dirazné varuje
Ceské komora autorizovanych inzenyr(i a technikii
CKAIT, ktera sdruzuje velkou vétSinu energetickych
specialistd a poradc(. Pro&? Spojeni FV a TC je
vhodné pro vyrobce a prodejce elektrické energie
a dodavatele TC, ale ne vzdy pro zakazniky, protoze
mezi potfebou tepla a produkci energie z FV sys-
tému je velka Casova disproporce. Mezirocné se
v roce 2024 prodej TC v CR propad| o téméf 50 %.
Jednim z ddvodt je vyrazné zdrazeni distribucnich
poplatk(i za elektfinu, které se v roce 2024 pro
domécnosti zvysily 0 60 % a pro primysl 0 200 %.
V roce 2025 se ocekava dalsi zvyseni.

Jedina jistota je nejistota aneb ¢eka nas
rok piekotnych zmén

Celostatni sit bezplatnych Energetickych kon-
zultaénich a informacnich stfedisek EKIS, kterou
MPO (ministerstvo priimyslu a obchodu) provo-
zovalo vice nez 25 let, prechézi pod MZP (mini-
sterstvo Zivotniho prostredi), které predpoklada
vyhlaSeni novych vyzev na poradenstvi.

Podle dosavadnich informaci bude poradenstvi
zamérené na tepelnou ochranu budov a zpraco-
vani renovacnich past, které kvantifikuji potfebnd
energeticky Usporna opatfeni tak, aby kazda bu-
dova splnila naroky, jez na ni klade EU.

Pro rok 2025 se ocekava masivni renovacni
vina v oblasti zatepleni, na kterou se pfipravuji
dalSi dotacni tituly.

Odbornici varuiji, Ze na tak velkou renovacni
a zateplovaci vinu nejsou kapacity u stavebnich
firem ani u vyrobcl materidlli, coz povede k na-
vySeni ceny dodavek. Dne 2. 2. 2025 na Radiu
Universum zaznél prvni dil velice zajimavého
rozhovoru s predsedkyni odborné sekce Uzem-
niho a regionalniho rozvoje Hospodarské komory
Ceské republiky, pani Hanou Landovou, ktery stoji
za poslech Gi precteni. Najdete ho zde: https.//
www.radiouniversum.cz/landova-hana-1d-lide-
-budou-muset-prodavat-sve-domy-protoze-ne-
budou-mit-penize-na-splneni-pozadavku-euy/.

,0d roku 2026 musi mit vSechny novo-
stavby vefejnych budov nulové emise. A do
roku 2050 musi bezemisnost spliiovat vSechny
domy s vyjimkou pamatkoveé chranénych nebo
vojenskych objektil. Co nam pfinese snaha snizit
emise budov? Jak bude nakonec vypadat aplikace
nové smérnice o energetické Uspornosti budov
v nasi republice? Co pfinese, Ci spiSe odnese ma-
jiteldm domd, bytl i komercnich prostort, protoze
nebudou mit penize na spinéni pozadavkil EU?
Lidé budou muset prodavat své domy,“ fika ve
zminéném rozhovoru pani Hana Landova.


https://www.radiouniversum.cz/landova-hana-1d-lide-budou-muset-prodavat-sve-domy-protoze-nebudou-mit-penize-na-splneni-pozadavku-eu/

Jak dostat na najemni trh
prazdné domy a bhyty

Stratos Paradias (byvaly president UIPI) se podélil
o informaci o mimoradném legislativnim tispéchu,
ktery se mu podafil, jako predsedovi POMIDA (He-
Iénskeé federace vlastnik(i nemovitosti), prosadit
v feckém parlamentu.

POMIDA totiz navrhla fecké vladé, aby zmirnila
nedostatek byt tim, Ze bude motivovat k uzavi-
rani dlouhodobych najemnich smluv na prazdné
domy a byty, kterych je v Recku mnoho set tisic,
a také na byty ¢i domy jiz etablované na platfor-
méch pro kratkodoby pronajem. Pobidkou by byla
trileta dleva na dani z pfijmu z prondjmu.

Navrh vychazel z toho, Ze dariova ztrata statu
by byla minimalni, protoZe z prazdnych/nepro-
najatych domu a z netispéSného kratkodobého
ubytovani neni moc co ztratit.

Recky premiér Kyriakos Mitsotakis loni kon-
cem |éta oznamil, Ze vlada tento ndvrh prijme,
a v prosinci fecky parlament odhlasoval zakon,
ktery stanovi (piné osvobozeni prijmil z prondjmu
od dané, aby povzbudil majitele nemovitosti k pre-
sunu prazdnych nebo kratkodobé pronajimanych
domd na dlouhodobé pronajmy.

Podle nového zékona budou moci pronajima-
telé pronajimajici zplisobilé nemovitosti vyuzivat
tplné osvobozeni od dané z pfijmu z obdrZzeného
najemného po dobu az tfi let.

Vyjimka se vztahuje na najemni smlouvy
uzaviené mezi 8. zafim 2024 a 31. prosincem
2025. Maijitelé nemovitosti pociti dopad této
darové ulevy od dariového pfiznani za rok 2025.
Opatfeni je zaméfeno na domy, které jsou bud’
prazdné, nebo jsou vyuzivany ke kratkodobym
pronajm0im, jako jsou napfiklad domy uvedené
na Airbnb, a jsou pfeménény na dlouhodobé
pronajmy.

Pro osvobozeni od dané musi byt spinény
nasledujici podminky:
— Velikost nemovitosti: Velikost obydli musi mit
hlavni plochu do 120 m2.
— Délka prondjmu: prondjem musi byt uzavien na
dobu nejméné tfi let a musi byt uréen k bydleni.
— DodrZovani dafiovych pfiznani: Je vyZzadovano
vcasné a presné podani informaci o najmu
a dani z pfijmu.

Podminky pro nemovitosti pfechazejici z kratko-

dobych pronajmu:

— Musi byt v pfisluSném zdafovacim obdobi
k dispozici vyhradné pro kratkodobé pronajmy.

— Predchozi smlouvy o kratkodobém pronajmu
musely byt nahlaseny spravci dané.

~Domnivam se, Ze se jedna o prvotfidni pfiklad,
ktery by UIPI méla vyuZit v nové hitvé tykajici se
bydleni, ktera probiha v ramci Evropské komise,
stejné jako vSechny vase organizace pro vase
narodni bitvy, namisto zavadéni systémd kontroly
najemného, které nevyhnutelné povedou k socidl-
ni katastrofé, jejiz prvni obéti budou ndjemnici,“
uvedl Stratos Paradias.

Ro¢né potiebuje
93 000 novych domovii

Nedavno zverejnéna zprava odhaluje, Ze Irsko bude
muset postavit 93 000 domii roéné az do roku
2031, aby uspokojilo svou poptavku po bydleni,
coz daleko prekracuje viadni cil 300 000 dom{i
do roku 2030, a vyzyva k urychlenym reformam
bytové politiky a vystavby.

£ Cely élanek v anglictiné si miiZete precist zde:
hitps://www.rte.ie/news/business/


https://www.rte.ie/news/business/2025/0205/1494832-davy-on-housing-market/

Pronajimatele
¢ekaji vy$si naklady kvuli
novym pravidliim energetické
ucinnosti

Viada potvrdila sviij plan poZadovat, aby vSechny
pronajimané nemovitosti spliiovaly do roku 2030
certifikat energetické narocnosti (EPC) alespon
v trovni C (ze soucasného EPC-E), coZ pro maji-
tele domd znamena znacna naklady. Obavaji se
také, Ze by mohly byt nedmérné postizeny domy
s nizSi hodnotou. Poté, co viada v srpnu loriského
roku oznamila své zaméry, chce nyni znat nazory
najemnik( a pronajimatelli na své navrhy, které
piedpokladaji, Ze pronajimatelé zacnou s vylepSo-
vanim energetické (cinnosti pomoci opateni, jako
je instalace dvojitych zaskleni a izolace dutych
stén a podkrovi i pfechod na solarni panely a ba-
terie, pokud jejich nemovitosti stale nedosahuji
potfebné (rovné.

Vlada odhaduje, Ze pronajimatelé budou mu-
set zaplatit 6 100 az 6 800 liber, aby vyhovéli
navrhiim. Ministr energetiky Ed Miliband rekl:
,Tyto nové zmény by mohly najemnikiim uset-
fit 240 liber rocné tim, Ze zvysi efektivitu dom(
a snizi naklady na ucty.“

Existuji vSak také obavy, Ze pronajimatelé
v nékterych regionech, ktefi vlastni levnéjSi domy,
budou neimérné ovlivnéni financni strankou téch-
to vylepSeni.

,VSichni chceme, aby najemni domy byly ener-
geticky co nejucinné;si, ale to vyzaduje realisticky
plan, jak toho dosahnout,“ reagoval vykonny feditel
Narodni asociace pronajimateld byt(i Ben Beadle.
A dodal: ,,Je tfeba fesit chronicky nedostatek fe-
meslnikl pro provadéni praci v oblasti energetické
Ucinnosti a také zaroven pfijmout cileny finanéni ba-
licek na podporu investic do pozadovanych praci.”

Sean Hooker, vedouci oddéleni odSkodnéni
ve spolecnosti Property Redress Scheme Fika:

~Pronajimatelé a vSichni realitni makléfi by se
meéli zapojit do této diskuse, aby zajistili nejlepsi
vysledek, ktery bude pro toto odvétvi fungovat
a zaroven bude smérovat k dosazeni nezbytnych
emisnich cilil. Vidéli jsme, Ze pfili§ mnoho pred-
chozich iniciativ selhalo, protoZe v realité nebyly
proveditelné a byly pfili§ komplikované na to,
abychom je splnili.”

£ Cely élanek v anglictiné si miiZete precist zde:
hitps://www.landlordzone.co.uk/news/

Statem dotované
uvéry na bydleni zvySuji ceny
nemovitosti

Zvyhodnéné Gvéry na bydleni zavedené v roce
2017, které maji obéaniim pomoci s nakupem
jejich prvniho bydleni, vedly nechténé k vyrazné-
mu nar(istu cen nemovitosti a ve vétSich méstech
vyhnaly ceny az 0 20 %.

£ Cely clanek v chorvatstiné si miiZete predist zde:
hitps://www.index.hr/vijesti/clanak/


https://www.landlordzone.co.uk/news/labour-to-force-landlords-to-achieve-epc-band-c-minimum
https://www.index.hr/vijesti/clanak/kako-je-drzava-glupom-mjerom-lansirala-cijene-nekretnina-u-nebo/2644442.aspx

Terminy prednasek OSMD v Praze

étvrtek 20. 3. 2025, 9.30-17.30

mezinarodni konference Renovation Tour

(vice v Aktualitach)

Gtvrtek 15. 5. 2025, 17.00-20.00

étvrtek 18. 9. 2025, 17.00-20.00

Gtvrtek 16. 10. 2025, 17.00-20.00

étvrtek 20. 11. 2025, 17.00-20.00

Misto: v Bilém domé v Libni, U Meteoru 6, Praha 8

Terminy piednasek OSMD v Brné

Gtvrtek 3. 4. 2025, 17.00-19.00

téma: Dotace NZU - poiad néco nového,
Energetickeé tspory v domé za téméf sto let
étvrtek 12. 6. 2025, 17.00-19.00

téma: Centrum mésta aneb Na ¢em stoji
nemovitosti v Brné a co si hlidat ve sklepé
prednasejici: ing. Ale$ Svoboda

Stieda 22. 10. 2025, 17.00-19.00

téma: Stavebni zakon

Predbézné terminy

titery 9. 9. 2025, 17.00-19.00

utery 25. 11. 2025, 17.00-19.00

Misto: poslucharna A 138, FAST VUT Brno,
Vevefi 95, Brno

0 tématech a prednasejicich vas budeme véas
informovat na webu.

1.4. — podani dariového priznani
a uhrada/doplatek (plati-li se zalohové) dané
zarok 2024

2.6. —1. splatka dané, pokud
jeji vySe presahuje 5000 korun, nebo celé splatka
dané, pokud je Céstka do 5000 korun véetné

1.7. — podani dariového pfiznani,
podava-li ho dafovy poradce
1.12. — 2. splatka dané

vysSi nez 5000 korun

4. dubna 2025, 9.30-15.00
Kongresovy sal na vystavisti
PVA EXPO PRAHA v Letiianech

Konference se zaméfuje na konkrétni projekty
a technologie, které proménuji ceskou stavebni
praxi — od revitalizace brownfieldli a Setrného
zachazeni s vodou, pres administrativni
drevostavby, az po pouZiti recyklovanych
materialli a zplisoby, jak do staveb vnést vic
zelené i biodiverzity. USastnici ziskaji i konkrétni
tipy pro bydleni.
Cekau vas inspirativni prednasky
o Proména Zbrojovky Brno v Zivou méstskou Gtvrt
o Jak vyuzit zasakovaci zahony pro zadrzovani
destové vody a ochlazovani ulic
e (svédcené tipy z provozu udrZitelné
administrativni budovy (Projekt Oteviena
zahrada)
o Novinky v oblasti legislativy, financovani
a certifikaci (EPBD4, ESG, certifikace budov)
o Jak si rekonstruovat sviij byt nebo diim
udrzitelné
o Inspirace pro udrZitelné rekonstrukce bytt,
domii i celych blokii

Vystava material(i a feSeni pro stavebnictvi,
architekturu a interiéry
Soucasti programu je i komentovana prohlidka
materialli a vyrobki, které vznikaji z odpadniho
materilu, recyklaci nebo jako rostlinna
alternativa neobnovitelnym surovinam.
Konopny beton, recyklat z kameniva, renovace
parket, zasakovaci dlazba nebo udrzitelné
materidly pro interiér.
Nenechte si ujit pfilezitost setkat se
s odborniky, architekty i nadSenymi inovatory,
ktefi méni podobu stavebnictvi k lepSimu.
Konferenci pofadaji stavebni portaly TZB-info,
ESTAV.cz a estav.tv ve spolupraci se spole¢nosti
Rethink Architecture, ktera se zaméfuje na
vzdélavani o udrzitelné architektufe a stavebnictvi.

Registrace na konferenci:
https://us.confea.net/cz/prihlaseni-na-konferenci
Vice informaci o konferenci:
https://konference.tzb-info.cz/cz/
kroky-k-udrzitelnemu-stavebnictvi


https://us.confea.net/cz/prihlaseni-na-konferenci
https://konference.tzb-info.cz/cz/

Diilezité informace pro ¢leny OSMD

CENTRALNI KANCELAR PRAHA:
Manesova 1410/69, Praha 2, 120 00,
tel: 233 344 573, 774 976 233,
e-mail: osmd@osmd.cz, www.osmd.cz
ICO: 48132529

ID datové schranky: ux2wq9x

Telefonické konzultace:

pondéli, utery a stfeda: od 15 do 17 hodin
Pravni individualni porady:

V pfedem sjednaném terminu, ktery je zdvazny
(bez omluvy nejméné 2 dny pfedem bude
pozadovana Uhrada 300 Kg).

Cena pro ¢lena OSMD 100 K&/30 min.,
maximalné 4x do roka. Nad ramec 4 navstév pouze
za ,neclenskou“ cenu 300 KE/30 min.

Daiiové individualni porady:

V pfedem sjednaném terminu, ktery je zavazny
(bez omluvy nejméné 2 dny pfedem bude
pozadovana thrada 700 K¢).

Cena pro ¢lena OSMD 300 K&/30 min.,
maximalné jednou do roka

E-mailové poradenstvi: Clenové mohou
vyuzivat danové, pravni poradenstvi e-mailem
(vyhradné na e-mail: osmd@osmd.cz )

BRNENSKA POBOCKA:
Taborska 921/193, 615 00 Brno
Utery: 1618 hod.,

tel: 739 448 638,

e-mail: osmd.brno.kanc@volny.cz.

PLZENSKA POBOCKA:

Barrandova 19, 326 08 Plzen - Petrohrad,
tel.: 602 828 812, pravni porady
vyhradné po tel. objednani,

e-mail: markova@akmarkova.cz

CGasopis Stfecha: vychazi 4x roéné,

¢lenlim zasilan zdarma.

Clenové jsou dle Stanov odpovédni za aktualnost
svych kontaktii vé. dorucovaci adresy!
Objednavka inzerce v éasopisu STRECHA:

Ing. Aneta Bém, tel.: 778 083 220, e-mailem:
inzerce@osmd.cz, redakce si vyhrazuje pravo
rozhodnout o zafazeni inzerdtu do tisku.

Placeni ¢lenskych pfispévki: vyse pfispévku:
min. 1 000 K¢ / kalendarni rok.

Prosime o uhrazeni ¢lenstvi do do 31. ledna
daného roku (plati pro stavajici ¢leny), bez
véasné uhrady pozbydete vyhod pravoplatného
Glenstvi (vé. vstupu do élenské zény webu).
Moznosti platby: prevodem (podklady viz
Clenska zona/Nastaveni uctu/ProdlouZit Clenstvi)
nebo sloZenkou

¢. uctu: 2100052472/2010, variabilni
symbol: Vase ¢lenské ¢islo (max.
pétimistné), specificky symbol: 2025

Novy &len: na www.osmd.cz levé menu Clenstvi,
prihlaska, dale dle pokynd

Zru$eni ¢lenstvi, zména pfijmeni ¢i nazvu firmy:
pouze pisemné nebo e-mailem s uvedenim jména
a Clenského Cisla (osmd@osmd.cz)

Zména adresy (vE. e-mailové): ¢lenska zéna —
,Nastaveni Gctu“ nebo pres kancelar (uvést starou

i novou adresu)

Kontakt se cleny spravni rady OSMD:

Vyhradné prostfednictvim kancelare.

Prednasky: Praha: terminy prednasek najdete

v Kalendari a na webu, adresa: tzv. Bily diim v Libni,
U Meteoru 6, Praha 8, téma bude zvefejnéno na webu;
Brno — sledujte datum a misto kondni na webu.
Prednasky jsou pfistupné verejnosti. Sledujte prosim
aktudlni terminy na www.osmd.cz — Kalendar uddlosti

A
m U | Pl OSMD je ¢lenem mezinarodni organizace vlastnik(i nemovitosti UIPI

wazevey — (Union Internationale de la Propriété Immobiliere)


mailto:osmd@osmd.cz
http://www.osmd.cz
mailto:osmd@osmd.cz
mailto:osmd.brno.kanc@volny.cz
mailto:markova@akmarkova.cz
mailto:inzerce@osmd.cz
http://www.osmd.cz
mailto:osmd@osmd.cz
http://www.osmd.cz

B INzERCE

TEPELNE IZOLAGNI
PANELY EPATHERM

- MOZNDST VYUZITI DOTACI, INSTALACE
- VINTERIERU BEZ ZRSAHU DO FASADY

~ SANACNI OMITKOVY SYSTEM
| MINERALSAND PRO®

e _JEDINEENY, DLOUHODOBE OSVEDGENY
~ SYSTEM NA SANACI VLHKEHD ZDIVA

PHMHTKI]VE EHRHNENE STHVBY

D A T

; ALE VYROBKY EPASIT RESI:
ANACE PLISNI > NAPRDEN] SOLI > MINERALNI HYDROIZOLACE
= VNITRNI IZOLACE x RENOVACE PISKOVCE/CIHEL x FRSADY

EPASIT S.R.0., HARTIGOVA 120, 130 00 PRAKA 3
WWWEPRSIT.CZ © +420774 422 717 © EPRSITREPASIT.CZ Bllﬂsl t


http://www.epasit.cz
mailto:epasit@epasit.cz
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30-40% us*PonA NA EINERGIICH

» CINZOVNIi DOMY, RODINNE DOMY, BYTY, CHALUPY
» HISTORICKE OBJEKTY, KOMERCNI OBJEKTY
» DLOUHODOBA PROVERENA UCINNOST

ZARUKA 10 LET

» CIHLA, KAMEN, POROTHERM, YTONG, BETON...
» RYCHLA PROFESIONALNI APLIKACE
» NETOXICKY, ANTIBAKTERIALNI MATERIAL

V Némecku, Svycarsku,
Francii a dalSich zemich
touto technologii
uspésné resi vihké zdivo
jiz vice nez 20 let. Plisobi dokonce

i proti tlakové vodé.

BAUTECHNOLOGY a.s.

Hartigova 120

130 00 Praha 3

tel.: +420 724 878 800
e-mail: info@wetbrick.cz

www.wetbrick.cz



mailto:info@wetbrick.cz
http://www.wetbrick.cz

Advokatni kancelar Klara Samkova s.r.o.

Strategické poradenstvi ve viem, co se tyka nemovitosti.

e prevody nemovitosti lawyers@lawyers.cz
e najemné a najemni smlouvy | +420224 239 390
o dodavatelské smlouvy Spanélska 6, Praha 2
LAWYERS.CZ e jsme ¢leny OSMD, z.s. www.lawyers.cz
Tg, X

pomoci horolezecké techniky, i z leseni, ,
zaruka 7 let

Fasddy - opravy, zateplovdni

Svétliky - opravy a ndtéry

Strechy - &isténi ndtéry, opravy

Okapy, svody - vyména, ¢isténi, ndtéry

—» Odstrafiovdni snéhu a ledu ze stfech
—-» Opravy kominu

( —» Spdrovdni panelovych domi )

Roman Vitek tel.: 607 97 27 57

e-mail: r-vitek@seznam.cz www.fasaservis.cz

| I
vyvyyy

v

PANS - sprava nemovitosti

kompletni sprava nemovitosti pro soukromé majitele a SVJ

vedeni ucetnictvi - vyuctovani sluZeb - predpis najemného a sluzeb
udrzba a opravy - uklidové sluzby

PANS - sprava nemovitosti
Ruska 40, Praha 10, tel.: 777 645 474
e-mail: pans1@email.cz



http://www.kousal.cz/strechy
mailto:strechy@kousal.cz
mailto:pans1@email.cz
mailto:lawyers@lawyers.cz
http://www.lawyers.cz
mailto:r-vitek@seznam.cz
http://www.fasaservis.cz
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ARTCOLOR

S.R.O-

spolehliva a provéfena rodinna firma specializovana na:

RENOVACE OKEN A DVER],
MALOVANI POKOJU

Specializujeme se na lakovani, fladrovani, provadime
truhlarske, sklenarské a zamecnicke prace,
véetné vyroby replik historickych oken a dvei1, montazi
silikonového tésnéni nebo aplikaci dvojskel
do pavodnich okennich kfidel.

Provadime kompletni vymalby byt a celych dom, véetné
veskerych souvisejicich praci, jako je napf odstrafiovani
ptivodni vymalby a stérkovani stén a stropu.

JSME TU PRO VAS JIZ OD ROKU 1990

+420 605 102 451 artcolor@seznam.cz www.artcolor.cz



mailto:artcolor@seznam.cz
http://www.artcolor.cz

FASADY

OPRAVY A NATERY HISTORICKYCH BUDOV - ZATEPLENI

STRECHY

REKONSTRUKCE PLOCHYCH STRECH - ASFALTOVE PASY, PVC FOLIE
ZATEPLENI STRESNiICH PLASTO
REKONSTRUKCE SEDLOVYCH STRECH - POKRYVACSKE, KLEMPIRSKE PRACE

TERASY - BALKONY

KOMPLETNI REKONSTRUKCE POCHOZICH PLOCH

KOMPLETNI REKONSTRUKCE
BYTU

KOMPLETNI STAVEBNI CINNOST + UDRZBA BUDOV
OPRAVY A REKONSTRUKCE KOMINOVYCH TELES
ZASTRESENI SVETLIKU - ZAMECNICKE PRACE
ZABRANY PROTI PTACTVU

PRACUJEME PRO VAS 23 LET
30 LET STAVEBNICH ZKUSENOSTI

MIROSLAV HACH miroslav.hach@centrum.cz

tel: 602 534 342 www.miroslavhach.cz



mailto:miroslav.hach@centrum.cz
http://www.miroslavhach.cz
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ORIS

——

SAMSUNG

© KAMEROVE SYSTEMY

© ALARMY
© POZARNI SYSTEMY Provadime
© PRiISTUPOVE SYSTEMY instalace a servis

ORIS PLUS Praha © info@orisplus.cz, +420 2717323 83
ORIS PLUS Brno © brno@orisplus.cz, + 420 545 53 42 13

www.orisplus.cz

ORIS PLUS | SECURITY SYSTEMS

VYSKOVE PRACE POMOCI HOROLEZECKE TECHNIKY

« Fasady-revize, opravy, natéry - Kominy-opravy

« Stiechy-cisteni, natéry - Svody-opravy, natéry

Robert Zmetek, tel: 7314914 13

TOPHILL, s.r0.

SPRAVA NEMOVITOSTI, REALITNI SLUZBY

tradice « spolehlivost « kvalita « kompletni servis v oblasti nemovitosti
Zajistime provoz vaseho domu vcetné Ucetnictvi, administrativy,
technického dohledu, oprav i uklidu.

V Jamé 7, Praha 1 - www.tophill.eu - M: 608 950 001



http://www.tophill.eu
http://www.tophill.eu
www.orisplus.cz
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Premysl Davidek za1. 1996

Uklidove prace
- Providime kvalitni iklid ¢inZovnich domd, pravidelné i mimofadné generdlni dklidy
- Uklizime byty, kancelafe, jednordzové i pravidelné

Vyklizeci prace
- Providime vyklizeni veskerého odpadu, vyklizime byty, sklepy, ptidy, dvorky - vSe, coje tieba
Provadime veskeré opravy, idrzbarské prace, rekonstrukce bytd
- instalatérské opravy a vymény sprchovyich koutd, van, baterii, umyvadel, bojlerd apod.
- zdmecnickeé price - vimény a otevirani zdmkd, samozaviracd, svdfeci price apod.
- vymalba bytdi, opravy omitek, Stukovani apod.
- provedeme kompletni rekonstrukei vaseho bytu

Nad Rokoskou 26, Praha 8, tel. 603 243 464,
e-mail. davidek@davidek.com www.davidek.com

* Zeusreality

Do Vasich volnych byti, domu, vil i nebytovych prostor v Praze
Vam zajistime najemce k dlouhodobému pronajmu.

e-mail: zeusreality@zeusreality.cz
telefon: 603 709 624, www.zeusreality.cz

Zeus, realitni kanceldr, s.r.o. je na trhu jiz od roku 1998


mailto:davidek@davidek.com
http://www.davidek.com
mailto:zeusreality@zeusreality.cz
http://www.zeusreality.cz
mailto:zatoka@volny.cz
http://kraft-252
http://kraft-252
mailto:kraft@volny.cz
http://www.kraft
mailto:templation@seznam.cz
http://www.jpavek.cz
mailto:apavek@seznam.cz
http://www.zahrady-pavek.cz
mailto:inzerce@osmd.cz
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PORTA [ Y INVEST

INVESTMENT & ADVISO!

Jak muizete prodat
sviij cinzovni diim

b

I
bez stresu a starosti?

Prodejte ho nam.

+ 420 737 604 885

info@portainvest.cz

o —

www.portainvest.cz

Y [,

| o] ] o | |

|

KRAFT®

drzitel normy kvality ISO 9001:2001 s certifikaci

Uklidové sluzby, spréva a udriba nemovitosti
- jednorazové uklidy objekt(, kancelafi,

provozoven a bytovych jednotek,
venkovnich prostor

vstupni, vnitini, - pravidelné bézné uklidy )
repliky - autodoprava, stéhovani #}' %
- denni uklidy ruéni i strojové H

- ceny hodinové, smluvni i pausalni
- uplatfiovany systém slev pro stalé zakazniky
- zaruceny diskrétni servis sluzeb

- malovani, lakovani a drobné stavebni Upravy
- pokladani podlahovych krytin

Spaletova, zdvojena, - udrzba zelené, zahradnické prace, sekani travy

kopie puvodnich, - vyklizeni sklepu a pud
v nejvyssi kvalité, - sklenafské prace
kusové - domovnické sluzby, vedeni ugetnictvi
i ve v&tSim mnozstvi - ostraha objektl
vyrabi Detektivni sluzby, ostraha objektu a osob
od roku 1990 - hodinova sazba :
- smluvni cena %
A B 1 i Piijem objednavek: oy
TRUHLARSTVI PAVEK Kraft, V zatocce 13/598, Praha 10, PSC 100 00
v Roztokach u Prahy tel./fax: 274 812 714, mob.: +420 728 054 414
tel.: 603 963 006 +420274812715
www.jpavek.cz e-mail: kraft@volny.cz

kraft@kraft-praha.cz
http://www.kraft-praha.cz



mailto:davidekpremysl@davidekpremysl@seznam.seznam.cz
mailto:info@portainvest.cz
http://www.portainvest.cz
mailto:davidek@davidek.com
http://www.davidek.com
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mailto:r-vitek@seznam.cz
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mailto:info@nemoservis.cz
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mailto:pans@volny.cz
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mailto:kraft@volny.cz
http://www.kraft

A
BYTY S DUSI

spolehliva a provérena rodinna firma specializovana na

Kompletni rekonstrukce

bytl na klié

Conabizime: Zednicke prace, instalatér-
ské prace, elektrikarske prace, vse véetne
revizi a tlakovych zkousek, lakyrnicke a
malifske prace, renovace ditevénych
parketovych podlah,
sklenarské a zamecnicke prace,
topenarske prace. Vizualizace a grafické
navrhy. Kominické prace. Zkratka vse, co
je treba a co Vas napadne.

Nasi zameéstnanci jsou provereni,
spolehlivia na vysoke profesionalni Urovni.

+420 605102451 bytysdusi@seznam.cz www.bytysdusi.cz


mailto:bytysdusi@seznam.cz
http://www.bytysdusi.cz
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Ewww.mhpraha.cz tel: 603 359 900

VYSKOVE

ssss Asnnn
STAVEBNI mH
PRACE PRAHA

» OPRAVY A NATERY FASAD » REKONSTRUKCE BYTU

» CISTENI ZLABU A svoDU » VESKERE ZEDNICKE PRACE

» ZABRANY PROTI HOLUBUM » MALOVANI POKOJU

» OPRAVY A NATERY KOMINU WSV ANV L4 H) T (el
» ODSTRANENi SNEHU A LEDU 13 G 138 101 (el (o001

Premysl Davidek :za. 1996

Rodinna firma s hezmala tficetiletou zkuSenosti
- Spravujeme domy fyzickych a prévnickych osob,
spravujeme domy ve vlastnictvi SV], spravujeme i administrativni budovy
- Zajistime kompletni spravu vasi nemovitosti véetné vedeni dcetnictvi
- Zajistime technickou spravu vasi nemovitosti - revize, kontroly, vytctovani
- Postarime se Vam o opravy a didrZbu vasi nemovitosti,

4 ’

zajistime rekonstrukce, vybérovd fizeni
- Poskytneme vim kvalitni a vyzkouSené femeslniky
- Pronajmeme vase volné byty a nebytové prostory

Nad Rokoskou 26, Praha 8, tel. 603 243 464,

e-mail. davidek@davidek.com www.davidek.com



mailto:davidekpremysl@seznam.cz
mailto:davidek@davidek.com
http://www.davidek.tel.:
http://www.davidek.tel.:
mailto:r-vitek@seznam.cz
mailto:templation@seznam.cz
www.mhpraha.cz
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HOBBY CASOPIS

PRAKTI

SERCAMFBFAARTRLER

ok B grLorR

* HOBBY PrAvHl PRILOMA

SOUTEZE
1 - a kfiZoyka |
i SOUTEZE
a kfizovka

MESIENIK PRO VSECHNY

TVORIVE LIDI PRINASI: VYDAVATEL:

> rady, ndvody, postupy, napady, Prazska vydavatelska spolecnost, s. r. o.

novinky, zajimavosti, tipy, zabavu Olsanska 3, Praha 3, 130 00

> inspiraci pro domov, WWW.PVSp.cz

chatareni, zahradu, dilnu,

zdravy Zivotni styl KONTAKTY PRO OBJEDNANI PREDPLATNEHO:
> pravni poradenstvi v oblasti tel.: 225 985 225, _777 333370

vlastnického a ndjemniho bydleni WWWw.casopisyprovas.cz

S NAMI JE SIKOVNY KAZDY! OPRAVDU KAZDY!

Informace o éasopisu, o moznostech zakoupeni aktualnich
i starsich cisel nebo moZnostech inzerovani najdete na

www.casopispraktik.cz



www.casopispraktik.cz

ENGEL&VOLKERS

COMMERCIAL

Nas servis si mlize dovolit kazdy, tedy i Vy!

>100

+ komercnich nemovitosti

+ v celkové hodnoté 7,5 miliardy K¢
+ za posledni 4 roky
+ v Praze a Plzni

Reknéte si o bezplatny
odhad trzni hodnoty Vasi nemovitosti

+420 233 0910M

Janackovo nabrezi 1101/23, 150 00 Praha
www.engelvoelkers.com/Prague
PragueAndel@engelvoelkers.com


http://www.engelvoelkers.com/Prague
mailto:PragueAndel@engelvoelkers.com

PROMENTE NEVYUZITE PROSTORY
\V/= STAVEBN[IN}/ESTICI,
NEBO OKAMZITY ZISK

¥ —

Mate v CinZovnim domeé nevyuzité prestqry pldu, skle
nebo stavby ve dvore? Prenechte na -'~_ i
a ziskejte financovani stavebnich tprav;
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http://www.PrazskeRezidence.cz



