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Milé clenky a mili ¢lenové OSMD,

jaro klepe na dvere a s nim se obvykle zacina
objevovat vice vihkosti. A proto jsme i my zamé-
fili toto vydani Stfechy na vlhkost, ktera dokdze
nejednoho majitele domu nepékné potrapit. Aby
nebylo mylky, soustfedime se jen na vihkost
zemni, vzlinajici.

Z vaSich cetnych odpovédi na naSi anketu je
vidét, Ze se mnoho z vas s vihkym zdivem také
potyka. Celé vysledky ankety véetné vasSich zku-
Senosti a doporuceni na firmy najdete na strané
16 a nasledujicich.

V tivodnim ¢lanku Tématu vam Olga Matvijova
povypravi, jak nékolikrat s vodou, vihkosti atd.
také bojovala, a varuje, Ze vihkosti se nékdy zcela
zbavit neda. A pridava zarucenou radu: vétrat,
vétrat, vétrat.

Poté slovo prebird jeden z nékolika odbornik,
které jsme tentokrat oslovili. Jan Gebauer z firmy
BAUTECHNOLOGY vas provede druhy vihkosti,
jejich pricinami a metodami, jak Ize zdivo sanovat.

Ale to nejdilezitéjSi vam v rozhovoru sdéli
odbornik na slovo vzaty, projektant (a také egyp-
tolog) Michael Balik: Zakladem je poradit se s ne-
zavislym odbornikem! Vedle této rady se s vami
podeéli o celou Fadu ze svych bohatych zkuSenosti.

0 metodach, pravidlech a tskalich pfi odkopani
kolem domu se doctete v élanku dalSiho odbornika,

architekta Josefa Hermocha. A hned za nim pridava
dal$i kousek do kolaze odbornych informaci Radek
Schusser z firmy STAV & S, s.r.0.

V rubrice Clenové ¢lendm véam anabézi s vih-
kosti v suterénu popsala EliSka Baloghova. A dalsi
zkuSenost pridala Olga Matvijova.

Ale nebyli jsme jen monotematicti. Dafova
poradkyné Magdalena Cudov pro vas prehledné
sepsala zmény v DPP a DPC v roce 2024, Karel
Koli§ popsal uzite¢nou aplikaci Zmente.to. V rub-
rice Pfipominkujeme vas predseda Milan Kréek
seznami se stanovisky a postoji OSMD k navrhova-
nym legislativnim zménam tykajicim se najemniho
bydleni. A hned prvni ¢lanek Cisla vam poda report
o tom, jak si zastupci OSMD vedli v pofadu CT
Mate slovo.

Ale ted' uz se musim rozloucit, a hlavné vam
pripomenout, abyste nezapomnéli prijit na valnou
hromadu sdruzeni!

Pékné cteni preji,

V piistim vydani, tedy ve StreSe 2/2024, bychom se chtéli vénovat v soucasnosti

tolik diskutovanym

Pokud mate k tomuto tématu jakékoliv naméty, budeme radi, kdyZ nam o nich napiSete na

vySe uvedeny email redakce.


mailto:redakce@osmd.cz

Upozornéni: Kdo z vas si nepreje dostavat tisténou Strechu (staci mu elektronicka), prosim
napiSte nam email na osmd@osmd.cz. Dékujeme!

Mate slovo za ucasti OSMD

Debata Ceské televize ukézala rozdilné postoje k tématu

nedostupnost bydleni.

Ve Gtvrtek 8. tnora 2024 mohli divaci Ceské te-
levize v pfimém pFenosu sledovat debatu o ,Ne-
dostupnosti bydleni“ s moderatorkou Michaelou
Jilkovou. Diivodem tohoto diskuzniho setkani byl
predevSim ndvrh ministerstva pro mistni rozvoj
ohledné omezeni tzv. fetézeni smluv.

Za stranu pronajimatell stali u stolku panelistli
mistopfedseda OSMD Karel Polata, dale ekonom
Lukas Kovanda a majitel ¢inzovniho domu v Praze
Jaroslav Tvrdy. Na strané opacné, tedy jiz z prin-
cipu proti-argumentujici, stala strana najemnik(,
v Cele s Ester Fischerovou z nové vzniklé Iniciativy
najemnik(i a ndgjemnic (INN), dale vicepremiér
a ministr pro mistni rozvoj lvan Barto$ a Jifi Kul-
hanek, naméstek hejtmana Usteckého kraje pro
socialni oblast.

Za najemniky bylo slySet pfedevsim Ester Fis-
cherovou, kterd popisovala problémy najemnik(
s pozdnim oznamenim prodlouZeni/neprodlouzeni
smlouvy, zvySovani najemného na (dle jejiho vyja-
dreni) naprosto libovolnou ¢astku a dalSi.

Karel Polata popsal zkuSenosti pronajimateli
spravujicich stovky bytd, dle kterych probiha vét-
$ina ndjemnich vztah( bezproblémové a to véetné
konkludentniho prodluzovani najemnich smiuv, pfi
némz ani jedna strana nemusi byt jakkoliv inicia-
tivni — smlouvy se prodluzuji automaticky. Zd-
raznil také, Ze kazdy soudny pronajimatel si pieje
slusné dlouhodobé najemce a pokud tito plni své
zavazky, neni naprosto Zadny diivod jim smlouvy
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neprodluZovat. Pfipomnél, Ze ani obce ve svych
bytech nechtéji uzavirat smlouvy na dobu neurcitou.

Ministr Barto$ vysvétlil zazemi vzniku téchto
navrhd a zminil vznik iniciativy pro narovnani
najemnich vztah(. Zkonstatoval, Ze na obou stra-
nach je vysoka mira nejistoty a shrnul, Ze snaha
ministerstva je na jedné strané vyfesit moznosti
vystéhovani problematickych neplaticii a na stra-
né druhé dat vétsi jistotu najemnikdm. Ekonom
Kovanda se snazil vysvétlit, Ze takovy krok by vedl
nutné ke zvySeni rizika na strané pronajimatele,
ktery by jej promitl do vySe najemného, aktualni
problém by se tim tudiz nevyresil.

Cela debata byla vedena zpiisobem odpovida-
jicim formatu poradu, tedy doSlo i na vyhrocenéjsi
okamziky, zejména v ¢asti vénované problému ob-
chodniki s chudobou, ale podrobny popis presa-
huje moznosti tohoto ¢lanku (celou debatu si m-
Jete pustit v archivu Ceské televize zde): https://
www.ceskatelevize.cz/porady/10175540660-
mate-slovo-s-m-jilkovou/224411030520004/
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Zdiraznéme jesté, Ze mezi publikem na
strané pronajimatelil sedél i predseda OSMD
Milan Krcek, ktery se ve své kratké promluve,
jez mu byla umoznéna, vyjadfil k nutnosti dodrzet
autonomii smluvni vile (jako ddleZitého principu
vychazejiciho z obanského zakoniku) a odmitl
za stranu pronajimatel( jakykoliv zasah do této
autonomie a ovlivnéni svobodného nakladani
s majetkem.

Zminku zaslouZi i rétorika INN — véty jako ,,na-
jemce dava pronajimateli penize, aby ten nemusel
nic délat“ apod. Doporucujeme vasi pozornosti jejich
webové stranky https://iniciativanajemniku.cz/, kde
se Ize doCist (v rubrice Co poZadujeme) ,,regulaci
cen najemniho bydleni podle jasnych pravidel”.

Zejména toto posledni heslo vede k zamysleni,
zda nehrozi navrat do doby davno minulé, a zda je
vhodné tento zdvizeny prst ignorovat.

Konecny verdikt o povinnych minimalnich normach energetické
naroc¢nosti (MEPS) v EPBD: spoluzakonodarci voli flexibilitu

Tiskovd zprdva UIPI (Mezindrodni unie viastnik(i
nemovitosti) se tykd smérnice o energetické na-
rocnosti budov.

Po téméF dvou letech legislativniho procesu se
jednani o pfepracovaném znéni smérnice o ener-
getické narocnosti budov (EPBD) blizi ke konci
poté, co 7. prosince 2023 vecer dosahli spoluza-
konodarci, Evropsky parlament a Rada, politické
dohody. Jedna se o kliGovy milnik pro budoucnost
energeticky narocnych budov v Evropé. Vysledek
jednani vitame. Zavadi ambicidzni cile a také do-
state¢nou flexibilitu pro jejich dosazeni. Povinné
minimalni normy energetické narocnosti (MEPS)
budou nyni povazovany za dobrovolny nastroj
k dosazeni cili smérnice v oblasti bytového fondu.
Jiz od zvefejnéni navrhu Komise je UIPI silnym
zastancem toho, aby ¢lenskym stétiim byla umoz-
néna flexibilita pfi cileni na priimérny fond budov,
nikoli na jednotlivé budovy.

Pokud jde o rezidencni sektor, ¢lenské staty
budou muset zajistit, aby se priimérna spotieba
primarni energie celého fondu obytnych budov
do roku 2030 snizila 0 16 % a do roku 2035

0 20-22 % ve srovnani s rokem 2020. Dosaze-
ni téchto cild vyZaduje, aby se vétSina renova-
ci (55 %) zaméfila na budovy s nejhorSimi pa-
rametry, konkrétné definované jako 43 % budov
s nejniz8§imi parametry v narodnim fondu.

Emmanuelle Causse, generalni tajemnice
Mezindrodni unie vlastnik(i nemovitosti, uvedla:

,Diky této politické dohodé mame na stole
funkéni feSeni. Neznamena to, Ze by konecné cile
postradaly ambice. Naopak, ¢lenské staty musi
dodrZovat vysokeé cile, které se mohou promitnout
do zavazk(i pro jednotlivé budovy. Dohoda pred-
stavuje vétSi miru flexibility pro lenské staty pfi
uréovani zplisobu, jak tyto cile splnit, a nastrojd,
které maiji pouzivat, zejména v sektoru bydle-
ni. V konecném dusledku je dilezity cil, nikoliv
pristup!“

V ndvaznosti na tuto dohodu musi oba spolu-
zakonodarci dohodu formalné prijmout, aby mohla
byt nova smérnice zvefejnéna v Utednim véstniku
EU a nasledné vstoupit v platnost. Poté bude na
Clenskych statech, aby ji transponovaly a provedly
jeji pozadavky, aby bylo dosaZzeno stanovenych
cild.


https://iniciativanajemniku.cz/
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Prednasky s daiovou tématikou

Konsolidacni bali¢ek a jeho aplikace do daro-
vé oblasti vnesl dost nejistoty mezi podnikatele
i pronajimatele. Zejména avizované zmény plat-
né pro dohody o provedeni prace (DPP), dohody
o pracovni ginnosti (DPC), pfipadné i nové zarazeni
praci a sluzeb do DPH.

Proto jsme téma dané z pfijmu zaradili jiz v listo-
padu 2023 a letos dvakrat — v lednu byla pfednaska
v Brné, v unoru v Praze. ProtoZe ve vSech tfech
piipadech prednasel dafovy poradce Petr Kube$
a prednasky jsme nahravali na video, poZadali jsme
ho, aby kazdou prednasku zaméril troSku jinak.

Loriska listopadova i letoSni lednova prednas-
ka byly souhrnem ddleZitych dariovych informaci
pro pronajimatele (jen namatkou: cestovni na-
hrady, skutecné versus pausalni vydaje, odpi-
sy, tvorba rezervy, rekonstrukce versus oprava,

technické zhodnoceni, DPP a DPC v roce 2023
a 2024, zména pro osvobozeni pfi prodeji nemo-
vitosti a mnoho dalSiho).

Prazskou tinorovou pfednasku jsme proto de-
tailnéji zaméfili na zmény pfi zaméstnavani pomoci
DPP a DPC. Prednéska méla nazev Jak zaméstnat
vroce 2024 ,,uklizeCku“ a co s nahodilou vypomo-
ci. Z dotaz(i ¢lendi jsme usoudili, Ze ne kazdy si je
védom toho, Ze kdyZ vam jednou tydné uklizecka
vytre chodbu v domé a vy ji za to zaplatite, m(iZete
se tfeba stat ,,zaméstnavatelem* se vSemi povin-
nostmi podle zakoniku prace. Jedna se o opomi-
nuti, které se pri finanéni kontrole maize vymstit.

Jako vzdy byly soucasti kazdé prednasky od-
povédi na dotazy z pléna. VSechny tfi videopfed-
nasky jsou uvedeny v ¢lenské zoné v kategorii
Prednasky. [ |

ILUSTRACE CiSLA

autor: Tomas Polak
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PFiciny, dusledky a odstraiovani
vihkosti zdiva v dome

Par zkuSenosti a pfibéhd z praxe.

ﬁ

Sich problémi nemovitosti je VODA v misté,
kde nema byt, kde ji nékdy ani neekame, kde
pomalu vzlind, prudce tryska, zatéka, kape, nici
a poSkozuje zdi, stropy a vybaveni domu. Miize
se jednat i o kombinaci rliznych pficin. Neni na

to jednoduchy recept. Kazdy pfipad je specificky,
v nééem stejny, v néCem jiny. | pfi¢ina stejného
jevu (mokry flek) mtize byt odliSna.

Neékdy se jedna se o akutni havarie, nékdy o viek-
& problémy, které jsou asto obtizngji FeSitelné nez ty
akutni, a Casto trva delSi dobu, nez se najde pricina.



Problémy piichazeji zasadné ve volnu
Mozna jste zaZili patek odpoledne, kdy se chysta-
te na dovolenou nebo na vikend a najemnik vam
zavola, Ze...(se néco pokazilo).

VEtSina havarii se stava v patek odpoledne nebo
o vikendu apod., zkratka v dobé, kdy se vam to
opravdu viibec nehodi. Nékdy, kdyZ se zeptate
najemnika, ktery problém nahlasuje, pro¢ vas in-
formuje aZ v patek odpoledne, kdyZ to vi nékolik
dni, vam odpovi, Ze to hlasi, az kdyZz ma ¢as. Tedy
na konci pracovniho tydne, kdyz pfijde z prace nebo
o vikendu apod., opravu/zasah by ale nejradéji oce-
kaval hned. A vy pak musite Fesit. Vikend nevikend.

Piibéh o kapajici vodé v serverovné

Stalo se mi napr., Ze najemnici, IT oddéleni banky,
nahlasili v Iété v patek odpoledne okolo 17. hodi-
ny, kdyZ venku husté lilo, Ze jim v serverovné —
nejdilezitéjSi mistnosti, kterou si ale pomérné
neStastné umistili pod rovnou stfechu (posledni
patro schodistové Sachty), kape voda ze stropu.
Pozadovali, véetné feditele osobné, at okamzité
zasahnu a pFijedu problém Fesit. Rikali, Ze je tam
nadlimitni vzdusna vihkost, ktera poSkodi vy-
baveni, tj. drahé PC vybaveni, klimatizaci, ktera
prestane pracovat, ¢imz nebude chladit vzduch,
kde jsou ty drahé servery, a Ze budou pozadovat
nahradu Skody.

Servery i PC pfi provozu v podstaté ,topi*,
zahfivaji se. V dalSich dnech v 1été mohou pfi-
jit vedra, a kdyz nebude fungovat klimatizace
v dUsledku zateceni vody, budou muset servery
vypnout. Instituce prestane poskytovat sluzby,
budou znemoznény burzovni obchody a Skoda
bude nevydislitelna. Kdo za ni mize? V o€ich
banky samoziejmé pronajimatel.

Pfedstavila jsem si katastroficky scénar. Banky
maji velmi silné pravniky a je potfeba s tim pre-
dem pocitat, abyste pak nebyli v diikazni nouzi.
Co jsem udélala? Potvrdila jsem, Ze hned pfijedu

HLAVNI TEVA K

(naloZené auto na dovolenou a déti v auté) a budu
situaci feSit osobné, jak pozadovali.

Vim, Ze v takové chvili je potfeba zachovat klid
a hlavné zklidnit emoce druhé strany. Osvédcilo se
mi zapojit nahlaSovatele problému do spoluprace.
Kdyz néco délaji a zapoji se, tak se zklidni. V tomto
pfipadé jsem je nejdfiv poZadala, aby dali pod
kapajici strop kyblik, ktery ur€ité maji, aby voda
nekapala na podlahu, PC, stiil apod.

Nejdfiv se mi vysmali, Ze to chci feSit kyblem.
Pak ale uznali, Ze to pro pfisti chvili stadi, Ze je
to jednoduché, dostupné a funkéni. Nejednalo se
o proud vody, ale o kapky. Zatim. Dale jsem je
pozadala, aby mi, nez pfijedu, zméfili vzduSnou
vlhkost v serverovné, kdyz tvrdi, Ze je nadlimitni.

VETSINA HAVARII
SE STAVA V PATEK
. ODPOLEDNE
NEBO O VIKENDU,
ZKRATKA V DOBE, KDY SE
VAM TO OPRAVDU NEHODI.

Vihkomér neméli, neni to bézné kancelarské
vybaveni, tj. neméli objektivni dilkaz o ,,nadlimitni“
vihkosti, ale konali a vihkomér okam?zité objednali.

Béhem pfijezdu jsem v auté (s détmi) pfemys-
lela, co udélam, aZ pfijedu na misto. VyhrozZovali
opravdu velkou Skodou. Nesméla jsem nic za-
nedbat. Vymyslela jsem, Ze kdyZ neni vihkomér,
zméfim vihkost vypocGtem. Aby bylo mozno v bu-
doucnu posoudit stupen vihkosti. Zddlo se mi,
Ze ocividné prehanéji, ale musim prokazat fakta.
Objem mistnosti jsem chtéla porovnat s obje-
mem nakapané vody za urity ¢as a zjistit tim
vliv objemu nakapané vody na vzdu$nou vihkost.

Pfijela jsem, kybl uz byl na zemi, na PC ani
na stil nekapalo. Reditel se ptal, co budu délat.



Rekla jsem: zméfime to. Vzala jsem hrnek od kévy,
hodinky a zacala v klidu pocitat kapky vody ze
stropu za minutu. Bylo to 25 kapek.

Vysvétlila jsem jim, Ze 25 kapek za minutu
vzdu$nou vlhkost pres vikend neovlivni. Je to
stejné, jako kdyby v mistnosti pres vikend nechali
hrnek kavy. Akceptovali to. Zavolala jsem pred
nimi firmé, ktera pfed par mésici dokongila gene-
ralni opravu stfechy, a tudiz byla v zaruce. Slibili,
Ze hned v pondéli pfijedou a provedou opravu.

Dovolenou jsme si nakonec uZili, stfecha
byla opravena v ramci zaruky a banka si dale
nestézovala.

Skryta vihka pficka

Dalsi z pfipadil tykajicich se vody, ktery jsem mu-
sela feSit, byla vniteni pfitka s vihkosti 0 rozméru
cca 2x4 metry, ktera uz navic zacinala plesnivét.
Pliseri se vétSinou objevi, kdyz je v prostoru vihko
delSi dobu.

Vihkost ani pliseri dlouho nebyla vidét, protoze
byla za velkou, asi 4 metry dlouhou kancelafskou
plechovou skfini, ktera byla tésné u zdi. Nebylo
to ve staré opotfebované nevytapéné budové,
ale v novostavbé kancelafské budovy. Vihkost
objevil némecky pracovnik, ktery kanceldf uzival.
Nastésti byl klidny a zdvofily. Byl rad, Zze mluvim
némecky, a tak byla dobra komunikace.

Jak to feSit? PfedevSim skfifl jsem nechala
odsunout, aby zed aspor vétrala. Prohlédla jsem
stavebni dokumentaci a zjistila jsem, Ze na druhé
strané zdi je panské WC. Tam ale nebyla ani stopa
po vodé, protoZe tam byl keramicky obklad.

Rozhodla jsem se vyzkouSet, zda odtékaji umy-
vadla a pisoary. Vidéla jsem, jak se pfitomni pani
jemné usmivaji, jak to pani inzenyrka na panském
WC vyresi. Taky jsem byla zvédava. Dala jsem ruku
k Cidlu na pisoaru a vidéla jsem, Ze voda Spatné
odtéka. Bylo vyhrano, nasla se pficina. A nemuselo
se kopat. Odpad se nechal proCistit.

Jak se ale da ucpat pisoar? To nevédéli ani
panové. Dodatecné se pfiSlo na to, Ze uklizeCka
byla lina prat hadr ve vylevce, ktera je nizko, na
rozdil od pisoaru, ktery je v ergonomické vySce
i pro prani hadru. Casem se ale pisodr, ktery ma
jen jednoduchy sifon, ucpal zbytky hadru a necis-
totami z podlahy. Némecky pracovnik byl rad, Ze se
problém vyresSil a zed za skfini mu ¢asem vyschla.

Voda neteée jen dolii

Jednou z detektivek, se kterymi se mliZete setkat
v domé, je fakt, Ze voda si najde cestu vSude a ne-
tece jen svisle dolli. Vybira si nejjednodussi cestu.
Je to nékdy jako krapnikové jeskyné a Punkva.
Voda se objevi napt. na stropé mistnosti, pficemz
nad ni neni Zadny pfivod vody nebo stfecha a vSu-
de okolo je sucho. Odkud se tedy voda vzala?

KdyZ nevim a nic nevidim, jdu do stavebni
dokumentace. NaSla jsem, Ze nejblizsi pfivod vody
v patfe nad vihkym stropem je az o0 2 mistnosti
dal v denni mistnosti obchodniho domu, kde si
zaméstnanci mohou snist pfinesené jidlo, umyt
hrnicek apod.

Pod dfezem ale bylo sucho, Zadna netésnost,
Zadna louze apod. Zaméfila jsem se na sloze-
ni stropu, nosné prvky, podhledy apod. Zjistila
jsem, Ze malé mnozstvi vody miize netésnym
potrubim ¢asem proniknout az do mistnosti, které
nejsou pfimo pod pfivodem vody. Problém byl
v netésném spoji plastové trubky ve zdi denni
mistnosti.

Pokud se mokry flek nezvétSuje rychle, ale
spi§ postupné, nebo se zmensuje/zvétSuje nebo
nevysychd a ziistava cerstvé mokry, jedna se
pravdépodobné o problém s odpadni vodou, {j.
ucpanou ¢i prasklou kanalizaci (odtok vody z vany,
sprchového koutu, ucpany sifon pod dfezem, pod
vanou, pod sprchovym koutem apod.).

MiZe se ale také jednat o proreziou trubku
ustfedniho topeni ve zdi, ktera se hleda velmi



obtizné a musi se sekat zed. Nékdy se miize
jednat i o jemné naruSené rozvody tlakové vody
ve zdech z pficin, které by nikoho ani nenapadly.

DalSimi pfic¢inami jsou havarie jednorazove,
napr. voda z pracky, voda z prasklého bazénu na
zahradé, ktera zatopi sklep apod.

Je-li problém akutni, voda teCe po schodisti,
po zemi, stfika jako vodotrysk, tj, jedna se vétsi-
nou o tlakovou vodu. Zde staci zavfit pfivod vody
a v klidu feSit misto, kde doSlo k problému.

Problematické pomalé zatékani

Najit pricinu pomalého zatékani na stropé nebo ve
vody. Jsou-li WC a koupelny nad sebou, zda se
to byt pomérné lehké. Jdete zkoumat koupelnu
nad vami: ucpané sifony, vodorovné potrubi ap.
Nechate vSe prodistit.

Ale co kdyzZ je vSe proCisténo, Gekate mésic na
vyschnuti a flek je stale Gerstvé mokry, zvétSuje
se, zmenSuje, zkratka porad tam je?

V takovém pfipadé nezbyva nez kopat ve zdi
v patie nad flekem. Na co mliZete narazit? Nékdy
se muZete opravdu divit. PfiSla jsem napf. na
to, Ze kdyz elektrikafi délali liSty pro elektrické
vedeni, jeden Sroubek se zavrtal do plastového
potrubi na pfivod vody ve zdi. Sice jen malo, takze
problém hned nebyl vidét, ale zato byl trvaly.

Kdyz uz jsme u koupelen a WC, bohuzel se
nékdy stava, ze femeslnici nebo uzivatelé si
stoupnou na misu zavésného WC. Asi nevéfite,
ale nestalo se to jednou. Kdy?Z je potfeba na stro-
pé vymenit Zarovku a femeslnik si nechce nosit
Stafle, stoupne si na misu zavésného WC, nebo
si dokonce nékteré damy z pfehnané hygieny ne-
chtéji sedat na WC, tak ho pouZivaji jako turecky
zéchod, 1j. stoupnou si na misu.

Na stoupani ale zavésné WC neni konstruo-
vano. Zejména ne typ, ktery je uréen pro SDK
(sadrokarton). Vysvétlit to je t&Zké. A uhlidat také.

Pokud je ,stoupac*“ tézsi, misa WC se trochu
vyvrati. Neni to ani vidét, ale vznikne tam prasklin-
ka, netésnost potrubi a WC pak vice nebo méné
tece. Na podlaze nebo v nizSim patfe se objevi
voda. Zpravidla nejdfiv malo, problém se spiSe
zhorSuje, zalezi i na ¢etnosti pouzivani. Zde se
obvykle jednd o Cistou vodu. Pokud by se objevila
zneCisténa voda, je problém jinde, 1j. v kanalizaci.

Sklepni vihkost

Jak odstranit zemni vihkost ze sklepa? PopiSu pfi-
pad, kdy si SVJ objednalo firmu (nebudu jmenovat,
ale Casto inzeruje) na odstranéni zemni vihkosti ve
sklepé Cinzovniho domu z 30. let, ktery uz nema,
nebo ani nikdy nemél, funkéni hydroizolaci.

SVJ doufalo, Ze v suterénu pak bude prostor,
ktery se bude dal pronajimat, popf. vyuzivat spo-
luvlastniky domu. Odborna firma udélala na chod-
niku vykop podél fasady asi 1 m hluboky a osadila
ho standardni hydroizolaci. Hloubka vykopu na
chodniku 1 m pfi hloubce sklepa pod trovni chod-
niku 1,8 m sice nékdy mlize stacit, ale i nemusi
(zaleZi na trovni spodni vody, druhu okolni zeminy,
stavu uliéni deStové kanalizace a dalSich vlivech).

Namitla jsem (jako jeden z vlastnikil jednot-
ky), Ze vykop by mél byt hluboky jako je hloubka
podlahy sklepa, optimalné jesté o 20 cm hlubsi,
tj. cca 2 m, aby byla vétsi jistota, Ze vihkost bude
eliminovana. Namitka nebyla pfijata.

Zacalo se pracovat na osekani vnitfni omitky
sklepa a na cihelnou podlahu sklepa byla polo-
Zena keramicka dlazba, ktera nepropousti vodu.
Stara dievéna okénka byla nahrazena plastovymi
a vSechna jsou trvale zavfena. Dvefe do sklepa
jsou také stale zavieny, takZe v prostorach sklepa
neproudi vzduch.

Hned, jak jsem vidéla zaviena nova plastova
okénka, pozadala jsem vybor SVJ, aby bylo za-
jiSténo vétrani a okna byla oteviena alespon na
vétracku. S tim vybor SVJ nesouhlasil, Ze by do
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VE STENE BYVA CASTO
OBTIZNEJSIi, NEZ JE TOMU
U TLAKOVE VODY.

sklepa vlezly krysy. Navrhla jsem tedy, aby do
okének dali sit a zajistili vétrani.

Nesouhlasili. Neudélali. Plastova okénka jsou
trvale zaviena. | v 1été. Vihkost je ve sklepé do-
dnes a prostory, jejichz renovace stala nékolik
miliond, se nevyuzivaji. Nékdy nemusi byt Zadna
rada dobra. Komu neni rady, tomu neni pomoci.

Jedno je ale jisté. Nasledky zatékani i zemni
vlhkosti se ne vzdy podafi UpIné odstranit. Ale
vzdy se daji aspofl zmirnit pfiméfenym vétranim
vlhkych prostor, tj. zajisténim proudéni vzduchu.

Nevétrany byt s plastovymi okny
Najemnici, rodice a malé dité, si stéZovali, Ze
maji vihkou zed' sousedici s lodZii obracenou na
sever. Severni zed' mliZe byt opravdu problém. Uz
jsem zacCala premyslet, zda bude tfeba ji zateplit.

Kdyz jsem pfijela do bytu, hned u dvefi bylo
jasno. V bytecku jako v pradelné. Na sporaku se
vafil vyvar, na suSaku viselo pradlo a k tomu byla
slySet mycka. Chybéla jen suSicka.

A korunovali to 3 lidi, vydechuijici jako kazdy
vlhky vzduch. Ani jim to nepfiSlo divné.

Oteviela jsem plastova okna a domluvili jsme
se na pravidelném vétrani dokofan otevienymi
okny nékolikrat denné. Pravidelné Gasté vétrani
¢asem vysusilo sténu a nebyl nutny dal$i zakrok.

Problém s vihkosti v domé nikdy dfive nebyl,
ale jak se dala plastova okna....

KdyzZ se plastova okna na rozhrani plastu
a skla zaGinaji rosit (a nékdy se objevi i Cerna
plisen), je potfeba vyvétrat. Staci kratce, aby se
mistnost neochladila a jen se vyménil vzduch.

Pokud se rozhodujete, zda si pofidite okna
levnéjSi plastova nebo devéna s trojskly, b) je
spravne.

Ale i tak stale plati: vétrat, vétrat, vétrat. m
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Vihkeé zdivo - existuje dlouhodobé

funkeéni reseni?

Mnoho vlastnikii domi se potyka s problémy vihkého zdiva predevsim
v pfizemi a v suterénnich prostorach. Pokud mezi né patfite take,

je Clanek urcen praveé vam.

@

Mate v mistnostech mokré mapy na zdech, odlu-
puje se malba, bobtna a praska omitka, na zdech
se tvori solné vykvéty, domem se §ifi ,viné“ za-
tuchliny a plisné? Pak je nejvySSi ¢as zamyslet
se nad pfi¢inami tohoto stavu a moznostech jeho
feSeni.

Vihké ¢i vihnouci zdivo u staveb nebo byt( je
velmi asty problém. Na pocatku malé prasklin-
ky ¢i dutinky se postupem ¢asu mohou rozsifit
a narusit tak celkovou konstrukci objektu. Kromé
vyskytu plisni a snizené pevnosti pfinasi vihkost

zdiva také snizeni tepelné izolacnich schopnosti
stén nebo nevratné chemické zmény ve zdivu.

Na zdivu se projevuii klasické vihkostni mapy,
jejichz charakter je smérodatny pro uréeni preva-
Zujiciho vlivu. Vlhkost a salinita zpGsobuiji ¢asto
postupny hloubkovy rozpad zdiva. Postupné de-
graduje vzdy nejdfive mechanicky mékéi mate-
rial. U zdiva kamenného (mimo jemnozrnného
piskovce, vapence, opuky apod., kde zalezi na
kvalité lozné skladby) se tedy vesmés nejdfive
vysypavaji spary. Cihelné zdivo se ¢asto chova
opacné a mnohdy ziistavaji pouze rastry napiiklad
cementovych spar.

Druhy vihkosti
Existuji dva zakladni druhy vihkosti zdiva:

EN Vihkost vzlinajici z podzakladi domu.
Vzlinajici vihkost mze u obvodovych zdi dosa-
hovat aZ do vysky vice nez 6 metr(!
Je-li hlavni pfi€inou poruch voda vzlinajici
z podzakladi, zvySuje se Uroven vihkostnich map
vzdy:
— v oblastech styku obvodovych zdi a nosnych
stfednich zdi,
— v koutech mistnosti podél obvodu,
— v mistech schodi$tovych téles a vytahovych
Sachet.
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3 Vinhkost, ktera vnika do konstrukei z bokii

pod trovni terénu.

U prevazujici vihkosti, ktera vnika do konstrukce

z boki, Ize pozorovat:

— nejvysSi vihkost v hloubce cca 0,5-0,7 m pod
Urovni terénu,

— kolisani hmotnostni vihkosti v souvislosti s at-
mosférickymi vlivy,

— na stiednich zdech kolmo situovanych k obvo-
du tvorbu vihkostni mapy ve tvaru trojuhelniku.

Casté priciny vihkosti zdiva:

— absence hydroizolace spodni stavby,

— dozila, nefunkéni hydroizolace spodni stavby,

— nekvalitné provedena hydroizolace stavby,

— nevhodné provedené stavebni pravy (anglické
dvorky do malé hloubky, asfaltové natéry zdiva
pod omitkami, pfizdivky s dutinami pfed obvo-
dovym zdivem, natér haSenym vapnem aj.),

— zazdéni vétracich otvor(i obvodového zdiva
domu (pdvodni ndsypky na uhli, vétraci otvory
do dvorniho traktu atd.),
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— pronikani vody do zdiva z poSkozenych sani-
tarnich instalaci — prlisaky vody byvaji loka-
lizovany kolem mista poruchy,

— chybéjici, zanesené nebo poruSené okapy
a deStové svody.

Sanace vihkého zdiva
Tento pojem zahrnuje takovy zdsah do zdiva
spodni stavby nebo zdiva v pfizemi, ktery povede
k trvalému sniZeni vihkosti ve zdivu tim, Ze zamezi
dal$imu pronikani vody vzlinajici z podzakladi
nebo vody, ktera vnika do konstrukci z bokii pod
Grovni terénu.

Mame 3 metody sanace zdiva, a to mecha-
nické, elektroosmézu a chemicke.

1. Mechanické

— Podrezavani zdiva — do probouraného nebo
mechanicky, popf. ruéné profiznutého otvoru
ve zdivu se vkladaji fdlie, desky z plastu (PE,
PVC, sklolaminat) nebo hydroizolacni pasy
s kovovou €i skelnou viozkou. Na mechanické
podiezavani cihelného i smiSeného zdiva se
pouZzivaji elektrické fetézové nebo okruzni Ci
lanové diamantoveé pily.

— ZardZeni nerezovych plechii— pfi této metodé
se nerezové plechy s vinovitym profilem vrazeji
do spar v cihelném zdivu. Do vihkého zdiva je
vrazi vibra€ni zafizeni.

PFi pouZiti mechanickych metod je nutné posoudit
skladbu zdiva (narazi-li plech na kdamen, mize
se nerezovy plech roztrhnout), zjistit moZnost
priibézné spdry a zvazit vliv na statiku domu.

2. Elektrofyzikalni metody — elektroosméza

Elektroosmotické metody jsou zaloZeny na po-
hybu tekuté faze (mineralizované vody) pérovi-
tou pevnou fazi (materidlem) pod vlivem ucinku
stejnosmérného elektrického proudu. Dnes je



INJEKTAZE BY
MELY VZDY

PROVADET

. SPECIALIZOVANE
FIRMY, VYSKOLENYMI
PRACOVNIKY.

piedevSim u historickych budov pouzivana aktivni
dratova elektroosmoza.

Technologie funguje na principu ovlivnéni po-
hybu mineralizované vody ve zdivu prostiednic-
tvim stejnosmérného elektrického proudu, ktery
je do okruhu doddvan fidici jednotkou. Jednotlivé
komponenty systému jsou elektrody uloZzené ve
zdivu a v zemi, které jsou napajeny elektrickym
proudem s malym napétim. Pomoci ve zdivu
instalovanych katod a anod je permanentné vy-
tvareno umélé elektromagnetické pole, které za-
brariuje zpétnému vzlinani vihkosti do konstrukci
objektu. Technologie musi byt trvale v provozu
(tfeba i mnoha desetileti) a nelze ji odpojit.

Ddle se na trhu objevuji metody bezkontakt-
niho odvihéovani zdiva, které jsou zalozeny na
principu magnetokineze nebo na principu bezkon-
taktniho nizkofrekvencniho elektromagnetického
vinéni. Tyto metody nejsou obsazeny v CSN P 73
0610 a ani nejsou zafazeny do sanacnich metod
ve smérnicich WTA, proto neni mozné jejich dcin-
ky posoudit, ani je doporugit.

Pouziti elektrofyzikalnich metod u vihkosti,
ktera vnikd do konstrukei z boki pod Urovni te-
rénu a proti tlakové vodé, je prakticky nemozné.

3. Chemické

Chemické hydroizolacni clony se provadéji zpi-
sobem, pro ktery se pouZiva oznaceni injektaz,
nékdy take infuze. Chemickych injektaznich mate-
ridli a technologickych postupd jejich vpravovani
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do zdiva je cela fada a déli se podle riiznych
kritérii. Tento zplisob vytvafeni dodatecnych izo-
laci ve stavajicich svislych konstrukcich je oproti
ostatnim mechanickym metodam (podrezavani,
vrazeni plechii) v podstaté nejSetrnéjSim zdsahem
do stavebnich konstrukci.
Chemické hydroizolaéni clony z hlediska po-
lohy ve sténé délime na:
— vodorovné — horizontalni (proti vzlinajici
vihkosti),
— svislé (napf. proti pronikani vihkosti z obvo-
dovych stén do navazujicich vnitfnich stén),
— plo3né (proti pronikani vihkosti do stén z okolni
zeminy).

Co jsou injektaze?

Technologicky postup provadéni injektazi spoCiva
ve vytvoreni soustavy vrtli v roviné nebo ploSe,
které nasledné slouZi pro zavedeni Gcinné latky.

Vytvoreni bariéry (chemické clony) se doci-
Ii aplikaci chemické smési do vrtil obvykle ve
vzdalenosti 120—150 mm od sebe u horizontalni
injektaze a 200-300 mm v kfizném rastru u plos-
né injektaze.

Zdivo je izolovano hloubkové vrty provede-
nymi Sikmo smérem k podzakladi nebo rovné
k lici zdi, a to z jedné nebo z obou stran. Hloub-
ka vrtdl byva minimainé do 2/3 tloustky zdiva,
max. 0 50—-100 mm krat$i, nez je tloustka zdiva.
Vrty se plni tlakové pomoci injektaznich pump
nebo samospadem pomoci kalibrovanych na-
dobek, event. napousténim pomoci Cerpadla
Z misici nadoby.

Velmi dlileZité je pred vlastni injektazi odstranit
prach a zbytky vyvrtil z vrtanych otvor(i tak, aby
nebylo branéno plsobeni kapildrni nasakavosti
zdiva. To se vétSinou provede pomoci vzducho-
vych kompresor(l — vyfoukanim nebo odsatim.
Injektaze by mély vzdy provadét specializované
firmy, vySkolenymi pracovniky.
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. METODY SANACE
VLHKEHO
ZDIVA NABIZEJi
DIKY NOVYM
MATERIALUM MOZNOSTI
ODVLHCGENI PRAKTICKY
KAZDEHO OBJEKTU.

Vybér vhodného injektazniho prostredku pro
konkrétni stavbu, druh zdiva, jeho materidlové slo-
Zeni, vihkost a dalSi viastnosti je zakladnim pred-
pokladem dostate¢né funkénosti realizovanych
injektazi. Injektaznich prostfedkil dostupnych na
trhu je velké mnoZzstvi. JelikoZ se navzajem odli-
Suji svym chemickym sloZenim, zpdsoby aplikaci
apod., neni volba vhodného vyrobku jednoduchou
zaleZitosti.

Definice injektazi dfive fikala, Ze ,,injektaz je
technicky prosttedek plsobici pouze proti vzli-
najici zemni vihkosti a jeji pouziti neni mozné
v oblastech tlakové vody*“. U vétSiny dostupnych
materialli je tomu tak.

Existuje vSak materidl, ktery je pIné funk&ni
pro vodorovné, svislé i ploSné injektaze a dokaze
plisobit také proti tlakové vodé. Tim je WetBRICK
gel vyrabény v Némecku na zakladé vysledki
nékolikaletého vyzkumu ve spolupréci s Frauen-
hofer Institutem. WetBRICK tésnici gel pronika
do pord a kapilar, a to od velikosti 1/1000 mm.
Jedna se o hydrofilni prostfedek uréeny nejenom
k odizolovani materidlu, ale i o pfipravek k vy-
plnéni zdiva a zvySeni jeho pevnosti. WetBRICK
gel i po vyschnuti zdiva udrZuje svoji funkénost
a z(stava ve zdivu v elastické formé. Po jeho
napusténi do otvor(i vyvrtanych do zdi v radiu
15-30 c¢m od sebe je béhem velmi kratké doby
dobre znatelné vysychani zdiva. WetBRICK gel je
certifikovany, ekologicky nezavadny, netoxicky,

nehoflavy, antibakterialni material bez zapachu
(obsahuje aktivni stfibro).

Metody sanace vlhkého zdiva nabizeji diky
novym materialiim moznosti odvihéeni prakticky
kazdého objektu. Hlavnim ukolem dnes ziista-
va zvolit optimalni zplisob nejen s ohledem na
stav vihkosti, ale zejména s ohledem na budouci
vyuZziti objektu po rekonstrukci. Kazda z téchto
metod nebo jejich kombinace musi byt doplnéna
feSenim Upravy povrch(, tzn. omitek a natérd.
Uprava povrchd rozhodujicim zplisobem ovliviiuje
vysledek celé sanace.

Sanaéni uprava povrchi zdiva

Optimalnim feSenim povrchové Upravy zdiva je
aplikace kvalitni sanacni omitky. Sanacni omitka
ma mit nizkou nasakavost, dobrou propustnost
vodnich par a velky objem port. Porovnanim
sanacnich omitek dostupnych na naSem trhu
dosahuije nejlepsich vlastnosti sanacni omitkovy
systém vyvinuty spole¢nosti Epasit, ktery jako
prvni ziskal certifikat WTA (Védecko-technicka
asociace pro ochranu budov a pamatek) a jiz od
roku 1957 je pouzivan v celé Evropé na sanaci
vSech druh budov, véetné historickych budov.

Dlouhodoba Zivotnost sanacnich omitkovych
systémli je dlisledkem toho, Ze oproti vapennym,
vapenocementovym a dal$im typlim béznych omi-
tek je v sanacnich omitkach diky jejich pérovému
systému a homogenité struktury zéna odparovani
posunuta az na rozhrani omitky a podkladu. Takto
je vytvoiena sucha a od soli opro$téna povrchova
vrstva vhodna pro paropropustné natéry.

Pfi volbé zplsobu feseni vihkého zdiva je
vzdy tfeba vybirat mezi kvalitnimi materialy
s dlouhodobou funkénosti, které zaruci, ze ne-
budeme problém béhem nékolika let FeSit opé-
tovné, ale spiS postupovat podle réeni Tomase
Bati ,Nejsem tak bohaty, abych si mohl kupovat
levné véci“. [ ]
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Spravni rada OSMD V CR
svolava VALNOU HROMADU

KDY étvrtek 18. 4. 2024 od 16.30 hodin KDE ,,Bily dim* v Libni, U Meteoru 6, Praha 8 (budova Uradu
méstské éasti Praha 8, kde se konaji i prazské prednasky 0SMD). Na mapce je oznacena trasa od metra
Palmovka k Bilému domu.

REGISTRACE CLENU 15.30-16.30

Nezapomerite prosim, Ze ke vstupu
na VH je zapotfebi prokdzat svou
totoZnost platnym obcanskym
pritkazem. V pripade zastupovani
clena OSMD je tieba predloZit
Lfedné ovérenou plnou moc.

e 7Zahdjeni fadné VH
o Schvaleni zapisovateld

a skrutétorti
e Seznameni s programem VH
e 7Zprava o ¢innosti spolku +

vize 2024 a dal
e Zprava o hospodareni za rok 2023
e Zprdva revizni komise za rok 2023
e Schvaleni zpravy o hospodareni

a revizni zpravy
e Schvaleni tcetni zavérky 0SMD
2023
Navrh a volba spravni rady
Navrh a volba revizni komise
Navrh rozpodtu na rok 2024
Schvaleni rozpoCtu na rok 2024
Informace k aktualnim tématiim
Diskuse




B ANKETA

Dotaznik o vihkosti
v domeé

V lednové anketé jsme se vas ptali, zda viibec a pfi-
padné jaké mate zkuSenosti s vihkosti ve vaSem domé.
Zajimalo nas také, jak se vam tyto problémy dafilo
fesit. Do konce ledna na otazky odpovédélo 363 z vas.

V grafech mate odpovédi pfehledné zpracované.
VétSina z vas se potykala hned s nékolika pficinami
zemni vihkosti ve vaSem domé. Rovnéz zvoleny zpiisob
byl ¢asto kombinaci nékolika metod. A pfestoze témér
tfi pétiny z vas si na praci najaly specializovanou firmu,
jen menSi ¢ast ji je schopna dale doporuit. V dalSi ¢asti
vybirame nékolik vasich doporuceni.

Jaky typ problému s vihkosti zdiva

ve vasi nemovitosti jste uz resili?

363 odpoveédi
53,4 %

B zemni (vzlinava) vihkost véetné poruch

na vodovodnim, odpadnim €i deStovém vedeni
B kondenzacni vihkost v mistnostech

kombinace obojiho
B nemam problémy s vihkosti v objektu

Hilavni piiéiny problémii s vihkosti zdiva
ve vasi nemovitosti (zvolte i vice moznosti)

Zemni vihkost vzlinajici z podzakladi a okolni zeminy, véetné zmény hladiny spodni vody — I 72,3 %
Pronikani povrchové vody z okolniho terénu (dvorky, chodniky, zahrady, apod.) — N 42,7 %
Poruchy vodovodniho nebo kanalizacniho vedeni v domé, poruchy okap(/deStovych svodii s 30,2 %
Poruchy na vnéjSim (vefejném) vodovodnim/kanalizanim fadu B8 11,6 %
Zatékani krytinou, kominovymi priduchy nebo klempiiskymi prvky — Il 19,9 %
Zatékani do fasady domu, stékani deStové vody po fasadé Bl 125%
Poskozena/nedostatecna hydroizolace zakladd domu IS 50,4 %
Pficinou vihkosti zdiva je sousedni nemovitost apod. N 19,1 %
Povoden, zdplava B 4,7 %
JinapfiGina BN 7,2%
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Kde presné v domé se vam vihkost § Jak jste dany problém resili
objevila (zvolte i vice moznosti)? 3 nebo hodlate resit?
360 odpovédi ]
;W svépomoci
suterén [N 322 (894%) pomoci
§ specializované
prizemi [N 154 (42,8 %) ; firmy
! M jinak (kombinaci
patro [ 74 (20,6 %) § obojiho, nijak apod.)

V pripadé, Ze jste feSili casty problém u starSich budov (vihnuti obvodovych
skiepnich a piizemnich zdi v diisledku pronikajici zemni vihkosti), jaka sanaéni
metoda byla pouzita pro odstranéni zavady? (zvolte i vice moznosti)

Odkopani a plo$nd izolace zdi z venkovni strany objektu (natéry zdi hydrofobni emulz,
nopove izoladni pasy, instalace drendZznich a odvétravacich prvki apod.)

Podrezani a hydroizolace obvodovych nosnych zdi I 9,4 %

Plosna hydroizolace z vnitfni strany objektu
(hydroizol. natéry, vystavba odvétravanych izol. pfizdivek apod.)

Chemicka injektaz zdiva (ploSna Ci horizontalni)
z venkovni nebo vnitfni strany obvodovych zdi

Hydroizolace metodou elektroosmézy W 9,7 %
Sanacni omitky I 48,1 %
Jinypostup  11,3%

I 44,4 %

141 %

30,3 %

Kolik uplynulo let od 316 odpovédi § Do jaké miry se osvédgéily 306 odpovédi
provedeni sanaénich praci? 3 provedené sanaéni prace?
39.2% B piné - vihkost se podafilo zcela odstranit

CasteCné — situace se vyrazné zlepsila,
§ ale objevily se mensi problémy
28.8 % M minimalné &i viibec — problémy s vihnutim zdiva
0 /0 H v .
: se po Case vratily
I 16,5 % 15,5 % i

0-5 let 6-10let  11-151let  vice nez
15 let



Bl ANKETA

Vase odpovédi na otazku 8 a 9

REKUPERACNI JEDNOTKA

Pfed 15 lety mi odkopani pro-
vedla stavebni firma — ne vylo-
Zené specialista, ale fungovalo
to. Pfed 2 roky jsem to nechala
ve vnitrobloku vylepSit o chemii.
Délala ji firma TRUMF — také
dobré, ale néjaké vyhrady tro-
chu mam. V jedné mistnosti su-
terénu — pdvodné sklep — pouze
cca 70 cm od stropu je mistnost
nad pozemkem — se stéle obje-
vovalo odpadavani zdiva (i kdyz
tam byla z interiéru chemicka
izolace), vysoka vihkost. Na vy-
stavé v Letianech jsem vidéla
rekuperacni jednotku vhodnou
pro 1 mistnost (dod. Prana).
Nechala jsem ji nainstalovat
(jadrovy vrtak musel provrtat
1 m silnou zed). VSe probéhlo
naprosto v pohodg, Zadny velky
neporadek. Jednotka se ovlada
dalkové, automaticky vétra bez
ztraty tepla a je to pohoda. Vih-
kost je drzi na 46-50 %. Pied
akei tam bylo az 75 %. Studenti
neveétrali, ale upozoriiovali na
vihkost a ja byla stale nespo-
kojenéjsi. Ted pohoda — tak
jsem to vychvalila, Ze soused
uz naistaloval 2 ks. Mél stejny
problém — v suterénu ma neby-
tové prostory — nové podlahy se
mu nadzvedavaly, provozovate-
Ié nevétrali. Ted bude mit klid.

Stalo mne to cca 27 000 K&, ale
kdyZ to bude takto fungovat dal,
tak super. Mam tuto rekuperaci
od listopadu 2023.

TRUMF JE TRUMF

TRUMF, renovace a sanace, S.I.0.
(https.//www.sanace-zdiva-
-praha.cz/kontakty/) patfi mezi
drazsi, ale spolupracuji s nimi
asi 5 let a mam s nimi jen ty
nejlepSi zkuSenosti. Spousta
firem ma problém Fesit drobné
véci a zavady, oni ne.

Komplexni zjistovani pficin:
Prizkum vody ze suterénu
v laboratofich Veolie (vylou-
¢eni havarie kanalizace aj.);
zjisténi vyskytu podzemni
vody + odborny projekt na vy-
kopani podlah do hloubky cca
0,6 m; navezeni nevzlinavych
vrstvev (Stérk aj.) + instalace
vzduchotechniky.

Nemohu zcela jednoznacné
posoudit vysledky injektaze
zdi, provedené firmou Imes-
ta s.r.o., vzhledem k neudrZova-
nému sousednimu ¢inZovnimu
domu.

PRISTROJ AQUAPOL

Aquapol Cesko, s.r.0. Firma
instaluje pfistroj na odstrané-
ni vihkosti. Vlhkost zdiva byla
zméfena pred instalaci pfistro-
je a nasledné po delSi dobé po
instalaci. Méfenim se potvrdilo
snizeni vihkosti cihel. Vihkost
zcela odstranéna nebyla, ale
stav se zlepsil. S ohledem na
nizkou cenu a neinvazivni meto-
du jsem s instalovanym pfistro-
jem spokojena. Zdivo nasledné
opravené sanacni omitkou
zatim nevykazuje poSkozeni
vihkem.

Injektazni chemickou clonu je
nutno provadét pod dohledem
statika. Jakékoli sanacni pra-
ce jsou jen doCasné a je nutno
je obnovovat nebo dopliiovat.
Napf. ve studni sniZzit hladinu
spodni vody, pokud nastane jeji
vzedmuti. Trvanlivost sanacnich
omitek je cca max. 10 let, takze
pak oklepat a zacit délat novou
sanacni omitku. Ve vytahové Sa-
chté pomohl i specialni natér
proti tlakové podzemni vodé,
aplikovany ale pfimo na ocis-
téné cihelné zdivo (natér od fy
Schomburg).


https://www.sanace-zdiva-praha.cz/kontakty/
https://www.sanace-zdiva-praha.cz/kontakty/
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Sanace se provadély postupné Po osekani zbytku omitky kaz- Upravy byly na drovni mikrokli-
od chemické injektaze zdiva dorocné po odeznéni venkovnich matu, nikoli izolace. To je pod-
pred cca 20 lety (mald Gcinnost) mraz( umozniuji ,privanem* statné.

aZz po odkopani a ploSnou izolaci provétravat suterénni prostor.

vnéjSich zdi s drenazi (nové).

KOMPLEXNi RADA

httos.//cgs.gov.cz/knihovna-archivy-sbirky/archivy — archiv geologie pro posudky (levnéjsi dostat
historicky posudek od sousedil v okoli, nez objednavat novy vrt);

https://realsan.cz/— méfeni/posudek vihkosti;
https.//www.dnister.cz/0-nas/— stavebni spolecnost: vykon prace hydroizolace/odkopy

https.//drycraft.cz/cz/uvod — elektroosmodza; asi jediné z dostupnych technickych feSeni na trhu;

ale zatim jsem ho nepouZil; nejdfive je tfeba provést stavebni opatieni zakladu.

Struéné rady/reference od ostatnich clenu
(OSMD ani redakce Stfechy vSak tyto firmy negarantuje)

ALLSTAV, spol. s r.o.

Bautechnology a.s.
(diive Wetbrick)

Biodry Ceska republika -
modern tools s.r.o.

Blaha Petr, Brezi
Complet San s.r.o0.

Ekomont s.r.0. Brno
Ekosain Group s.r.o.
ENSAN s.r.0.

i Foukal s.r.o.

| HAV-BAU s.ro.

Her&ik a Kfiz spol. s r.o.
| IMESTA spol.s.r.o.
Injekta s.r.o.

| Injektaze Miksik Pavel

. L 1ZIN s.r.0.
Cisté-odpady s.r.0., Lomnice '

i Linbach s.r.0.
i Pragofas s.r.o.

{ PRINS Izolace a sanace
i zdiva (elektroosmoza)

REEF s.r.o0.

Sanace Vape

| Sanostav s.r.o.

| SAZUS, s.r.0.

Stavby a sanace s.r.o.

{ SALA - MODI, spol. s r.o.
Tatera s.r.o.

i \.D.V. stavebni a obchodni
i spol.sr.o.

i VIT+ s.r.o., Brno
! Vodizol s.r.0.



https://cgs.gov.cz/knihovna-archivy-sbirky/archivy
https://realsan.cz/
https://www.dnister.cz/o-nas/
https://drycraft.cz/cz/uvod

INTERVIEW

Zakladem je
poradit se

s nezavislym
odbornikem

Je potfeba nejprve vzdy odstranit
ddvod problému. Ale nékdy to
prosté neni mozné, fika projektant
Michael Balik.

Marcela Alféldi Sperkerova

Domy neposkozuje jen zemni vihkost, ale i voda,
ktera do domu zatéka, a také napfiklad voda
z destU, ktera se shromazduje pod ulici nebo
pod zahradou €i pod dvorem. A druhotné vzlind
do zdiva. Viibec nejdulezitéjSi je hned na zacatku
Zjistit, jestli nam do zdiva netece ze svodu, okapu,
Spatnym spadem.

»Nejprve je nutné zjistit skutenou pficinu
a snazit se ji eliminovat. Je to jako s bolesti hlavy.
Osm lidi si vezme praSek a dva lidé zjisti, pro€ je
hlava boli. Stejné tak my bud' feSime ten prasek
Cili odstranéni problému, nebo hledame pfiinu,
aby problémy vilbec nebyly. To je velmi tézké
rozhodnout, protoZe to byva spojeno s velkymi,
zejména stavebnimi problémy.

Kazdy majitel domu, ktery si mysli, Ze ma pro-
blémy s vihkosti, se musi rozhodnout, nakolik mu
vihkost skutecné Skodi a jak radikalné ji chce
fesit,“ zdlraziuje projektant Michael Balik.

Ve svém Ateliéru Ing. Michaela Balika, CSc.
zpracovava prlizkumy a navrhy sanace vSech
typl budov a jejich zdiva, zejména historickych,
pamatkové chranénych, ale v posledni dobé
i vadné postavenych novostaveb. Dlouhodobé
se zabyva ochranou staveb proti plisobeni vihkosti
a atmosférickych vlivi.

Ateliér zpracovava asi 80 projektli rocné jiz
fadu let. ,Velka ¢ast majitelli domu viibec sute-
rén nechce vyuzivat k plvodnimu Ucelu a chce
pfizemi zafidit. Takze majitel si jako prvni musi



odpovédét na otazku, co vlastné chce,” fika
Michael Balik.

Co vSe ma majitel tedy na zacatku udélat?
NejdFiv si musi uvédomit, jak dlouho uz problémy
s vlhkosti ma. Treba trvaji dva roky a majitel si
musi vzpomenout, co se pred témi dvéma roky
stalo. Treba soused postavil pfistavbu nebo byla
rozkopana silnice atd. A pokud mu vihkost Skodi,
musi zjistit, jestli je realné jit ji resit.

Nasi predkové Casto stavéli domy bez jakych-
koliv izolaci. V pfizemi byly mazhausy, byly tam
obchody, konirny, sklepy. Ale my jsme fanatici,
takZe ze sklepli délame vinarny, z koniren délame
galerie, do pfizemi nacpeme byty nebo néjaké
lepSi galerie. Prosté znasilnime ddim, ktery byl
postaven pro jiné ucely, a pak vznikaji riizné
problémy.

Jakeé jsou hlavni pficiny problémd s vihkosti?
Problémy jsou dané tiemi dilvody. Zaprvé, ze
v domé nebyly plivodné Zadné izolace. To se
tykd celé fady dom0. Potom se stdvé, Ze izolace
doZiji. To se tyka hlavné domU z padesatych let
20. stoleti. A tfetim dlivodem je, Ze sice izolace
je, ale diim byl postaven vadné. Treba byl po-
staven ve svahu, a ten, kdo izolace navrhoval,
situaci podcenil. A pak tlakova voda z boku diim
nici.

Do jaké miry zavisi zpiisob FeSeni

na pficiné vihkosti?

V prvni fadé jde o to, jestli tu pficinu viibec ma-
Zeme feSit. Samoziejmé, Ze je potfeba nejprve
vZdy odstranit diivod problému. Ale nékdy to
prosté neni mozné. Napfiklad nejde udélat zabor
a rozkopat chodnik do hloubky 3 m, kde jsou
sité, elektrické vedeni a kanalizace. Ale nastésti
mame celou fadu jinych feSeni, jak eliminovat
vihkost.

INTERVIEW B

Jaké tedy mame moznosti?

Bud mdzeme vihkost fesit poloradikding, tedy Ze
utésnime zdivo ve hmoté, a to se stane neprii-
chodnym. Tyto metody jsou nakladné a z hlediska
pamatkové ochrany témér nepfijatelné.

U dalSich moZnosti se na zdivo natahne néjaky
typ povlaku. Ale je potfeba chemickymi clonami
zabranit, aby vihkost neSla vys. V tomto pfipadé
zdivo ziistane mokré, ale ndm nebude dlouho-
dobé Skodit.

K nejlevnéjSim patii stavebni metody. Mnoho
lidi se k nim pfiklani. Napfiklad k vihké zdi prista-
vi pficku, ktera ma dutinu, a vytvofi se nadechy
a vydechy. Nebo se na zed nanese systém spe-
cialnich — ,,chytrych“ omitek, které dokazi v sobé
vihkost absorbovat, ale Gastecné ji vydychavaji ven.

A samoziejmé jsou UpIné radikaini metody,
jako je tfeba podiezani domu. K dal§im moznos-
tem patfi jeSté napfiklad elektroosmodza, che-
mické clony atd.

. ZNASILNIME
DUM, KTERY
BYL POSTAVEN
PRO JINE UCELY,
A PAK VZNIKAJI RUZNE
PROBLEMY.

Ktera z metod piinasi podle vas nejlepsi
pomér cena/vykon?
Hlavné zélezi na tom, k ¢emu budu suterén po-
uzivat. Pokud v ném chci vytvorit tfeba kancelare,
pristoupil bych ke stavebnim metodam. Objekt
bych odkopal, nahradil doZilou izolaci jinou, moz-
na bych jesté pouzil chemickou clonu.

Kdyby v suterénech zlistaly sklepy nebo se
dokonce viibec nevyuzivaly, tak bych vihkost Fesil
jen povrchové.



Mize se stat, Ze vihkost ¢asem narusi
statiku domu?

To se mi jet& nikdy nestalo. Casto vihkosti odpa-
davaji i cihly a majitelé pak znervdzni. Ale jeSté
jsem se nesetkal s tim, Ze by to narusilo statiku
domu. A dokonce ani kolegové statici mi na tuto
otazku nejsou schopni odpovédét.

Jakeé nejéastéjsi diivody vedou lidi k tomu,

Ze se na vas obraceji s tim, Ze chtéji resit
vihkost ve svém domé?

Nejcastéji privatizovali nebo zdédili diim a po-
stupné se s renovaci od stfechy, protoze se vzdy
zaGina strechou, dostavaji az dold ke skleptim.
Takze chtéji dokonCit rekonstrukci celého domu.
Zkratka, dnes uZ Zijeme v dobg, kdy lidé mohou
penize utracet uz i za spodky domd.

Jakou nejvétsi chybu, ktera prispiva

k vihkosti, lidé délaji?

Casto pfijdu k nékomu, v pokoji pobihaji déti,
maminka je u plotny, a jeSté tam susi pradlo.
A nevétra. Tim se zplisobi spousta vihkosti. Dal$im
ddvodem je pfemira kytek v bytech.

Takeé je potreba alespoi malicko znat fyziku.
Studeny vzduch prosté pada dold. Pfi nevhod-
ném topeni, coZ jsou napfiklad v historickych
domech lokalni kamna v prostfedku mistnosti,
bohuZel nezajistime, aby nam nemrzly nohy.
V takovych mistnostech se pak nejvic vysky-
tuji plisné i tfeba rozto€i. A kdyz se v takovém
prostfedi batoli po zemi malé déti, je to pro né
tpIné Spatné.

Idedlni stav je, kdyZ je topeni pod oknem,
vzduch proudi kolem stropu a vraci se na nohy.

Ktera z odvihéovacich metod je nejdrazsi?

Na to se takeé téZko odpovida, protoZe fada metod
spolu souvisi. KdyZ odkopu diim, ddm tam che-
mickou clonu a zatésnim, cena nardsta kv(li celé

fadé kon(. Chemicka clona, tedy vrty napinéné
chemickym prostfedkem, ktery utésni zdivo, je
sama o sobé relativné lacina. Ale kvili souvise-
jicim dkon(im, jako je zabor, vykop, tésnéni atd.,
cena prudce stoupa.

Kdybych uvazoval jen o konkrétnich meto-
dach, je dnes nejdrazsi elektroosmadza. Ale opét
je to jen fiktivni cena, protoze nezname dalSi
souvislosti.

Pro jaké typy domii nebo objektii obecné je
elektroosmoza nejvhodnéjSi metodou?

Treba pro domy ve méstech, v husté zastavbé.
Elektroosmdzu pouzivam rad. Je velmi G¢inna
proti zemni vihkosti a dlouhodoba.

S touto metodou se nesou kazdorocni
naklady?

Ano, ale ty jsou smésné. Napriklad na bézny dim
se jednd o0 800 az 900 K& rocné.

Je to vlastné velmi primitivni metoda. Vime, Ze
zemé je minus, nahofe je plus a voda je vodiva.
Tedy ¢im je zdivo mokfejsi, tim je vodivéjsi. Takze
osmoza vlastné pfida k plusu troSku plusu a k mi-
nusu troSku minusu, a pak kapénky vody uhani
k minusu, zdivo ziska vétsi odpor a vysuSuje se.

Osmdza je stara metoda z 19. stoleti, to neni
Zadna novinka. Nové jsou ale materialy, které se
dnes pouzivaji. Ty plivodni dratky prosté neodolaly
¢asu, zkorodovaly a rozpadly se. DneSni materialy
jsou inertni, vydrzi véky.

Jaka metoda je vhodna z pohledu
pamatkara?

Maiji radi stavebni metody. Tedy metody, které
nezasahuji do plvodniho zdiva, nejsou destruk-
tivni ani abrazivni. Takze preferuiji stavebni ipravy
jako tfeba odkop, nahrazeni izolaci apod. Kdyz
jsou stavebni dpravy nerealné, nebrani se ani
elektroosmaze.



ELEKTROOSMOZU
POUZIVAM RAD.

JE VELMI UCINNA

. PROTI ZEMNi
VLHKOSTI A DLOUHODOBA.

Nemaji radi chemické clony, které jsou viastné
nejoblibenéjsi a relativné nejlacingjsi. Ale jsou
kraje, kde je povoli.

Pamatkari si velmi vazim, protoZe jsou pro véc
velmi zapaleni. Ale nikdy nevite, kdo ten pamatkar
je. Jestli je historik, restaurator, architekt nebo
stavebni technik. A z této jejich profese vychazeji
rlizna rozhodnuti. Je pravda, Ze se spolu radi. Ale
je dobré pfedem vyzkoumat, s kym budete jednat.

Problém nastava, kdyZ pamatkafri postup za-
mitnou, ale nenavrhnou jiny. Ale nakonec vyjed-
navani s nimi vzdycky slusné dopadne, musime
se prosté dohodnout.

Zakladem tedy asi prosté je, aby majitel
domu, kterému vadi vihkost a nezna pfricinu,
se zaSel poradit s odbornikem?

Ano, to je nejdllezitéjsi. 0d odbornika dostane
podklad, resp. projekt. Z néj se dozvi, co bude tie-
ba udélat, jaké to bude mit tskali a cenu. Nechat
si vypracovat navrh na sanaci je zaklad.

Kolik takovy projekt stoji?

To zalezi, jakou ma odbornik hodinovou sazbu,
jestli musi jet nékam tfeba na den, jak je to da-
leko. To jsou konzultace. A projekt, navrh stoji
dalSi penize.

A da se tieba fici, jaky podil z celkovych
nakladii na sanaci tvofi cena projektu?

To vzdy zéleZi na velikosti projektu. Napfiklad
miZe stat 30 000 korun a realizace potom pdil
milionu. Ale to je jen ilustrativni pfiklad.

INTERVIEW B3

Potiebuji problémy s vihkosti fesit i majitelé
novostaveb?
Bohuzel, ¢im dal Gastéji se na nas obraceji. Domy
se opravdu Spatné stavi. A to se tyka i luxusnich
vil, luxusnich sateliti kolem Prahy apod. Jsou to
domy, které Gasto podceni izolaci, vétSinou nemaji
sklepy, protozZe se jich boji, a presto pfizemi vihne.
Existuje pojem zpétny spoj. Ten vysvétluje,
jak maji byt spravné spojeny podlahova a svisla
izolace. A to je v novostavbach ¢asto Spatné. Nebo
i v betonovych garazich pod bytovymi domy. Be-
tony musi mit dilatace, protozZe se pohybuii. Ale
v téch soucasnych dilatacich ¢asto tece, bohuzel.

Jak si maji majitelé tedy vybrat odbornika,
ktery se opravdu bude snazit doporucit
nejlepsi feSeni pro dany diim?

Je potfeba vynechat realizacni firmy. V Zadném
pfipadé nejsem proti nim. Ale lidé si éasto tfeba
na internetu vyberou firmu, ktera se zaméfuje
na odvih¢ovani. A takové firmy, €asto i fintou, Ze
majiteli nic nebudou ctovat za projekt, doporuci
metodu, se kterou pracuiji.

To je zékladni omyl. Je potieba najit neza-
vislého odbornika, ktery navrhne metodu, za niz
celozivotné ruci. A podle toho vytipovat firmu,
kterd se touto metodou zabyva.

Kde miize clovék takové nezavislé

odborniky najit?

Je Cesky svaz stavebnich inZenyrd a v jeho ramci
plsobi Ceska spoleénost pro odvihéovani sta-
veh. Ja stojim v Cele tohoto spolku. Ale ve spolku
mame i realizacni firmy.

Vlastné je nds, nezavislych projektantd, jen
nékolik. TakZe se zajemce tfeba miiZe obratit na
mé, a kdyZ nebudu mit ¢as, nékoho mu doporu-
¢im. Obraci se na mé majitelé, architektonické
ateliéry, spravci nemovitosti i cirkevnich objekt(,
starostové, pamatkafi. [ ]
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Zmény v DPP a DPC v roce 2024

Novinky tykajici se praci mimo pracovni pomér, praci dle dohod uzavienych
mezi zameéstnavatelem a zaméstnancem — dohody o provedeni prace
a dohody o pracovni Cinnosti.

@ Magdalena Cudova
Y

Rada v&ci z(istava stejna, neméni se podstata do-
hod ani jejich vymezeni v pravni tpravé — tj. dané
zakonikem prace a provadécim nafizenim vlady,
kdy:

DPC miiZe byt uzaviena v max. rozsahu na
Y2 stanovené priimérné pracovni doby (tj. nej-
Castéji ze zakladni pracovni doby 40 hod. tyd-
né), miZe byt uzaviena na dobu neurgitou
(pak se uvedena podminka sleduje max. za
12 mésic() i na dobu urcitou.

DPP miiZe byt uzaviena pouze na vymeze-
nou praci ve vymezené dobé, ktera celko-
vé nesmi u 1 zaméstnavatele pfesahnout
300 hodin/rok.

Zmény pro r. 2024 (resp. €ast jiz od fijna 2023)
Ize rozdélit do 2 okruh(i.V prvnim se zmény tykaji
zdanéni a odvod(i na soc. a zdravotni pojisténi. Ve
druhém okruhu jsou zmény ostatni.

. . PRAVO NA
DOVOLENOU

. VZNIKA U DOHOD,
KTERE TRVAJI
MINIMALNE 4 TYDNY,

A ZAROVEN ZAMESTNANEC
ODPRACOVAL MINIMALNE
80 HODIN.

Zdanéni a odvody na soc. a zdrav. pojiSténi
— AZ do 30. 6. 2024 zlistava zachovéano vse
z dosavadnich podminek.

Limity pro u¢ast zaméstnance na nemocenském
pojisténi jsou u DPC do 4 000 K&/mésic (GGast
u DPC vznika jiz pfi 4 000 K&/mésic), u DPP je
to 10 000 K&/mésic (icast u DPP vznika az od
10 001 K&/mésic).

Zdanéni:

U DPC i DPP je zvislé na tom, zda zaméstnanec

podepiSe u zaméstnavatele tzv. prohlaseni k dani:

— pokud ne a vy$e odmény je sjednana u DPC do
4 000 K¢&/mésic a u DPP do 10 000 K&/mésic,
zdanéni je tzv. srazkovou dani 15 %, kterou
zaméstnavatel odvadi na uget u FU (k té se
zaméstnavatel u FU registruje), zaméstnanci
vyplati 85 % odmény a ten se dale nemusi
0 nic starat;

— pokud ano, zaméstnanec podepiSe prohlaseni
k dani (podminka — nema je podepsano u jiného
zaméstnavatele), zdanéni je tzv. zalohovou dani
(k té se zaméstnavatel také u FU registruje,
pokud bude odvadét) a zaméstnavatel dle po-
depsaného prohlaseni uplatfiuje zaméstnanci
slevy na dani (po kterych pak Casto jiz zadna
dafi k odvodu na Géet FU neni). Stejny postup je,
i pokud je odména u DPC 4 000 a vice K&/mésic
a u DPP vy$Si nez 10 000 KE/mésic.



Odvody socialniho a zdravotniho pojisténi:
Jejich povinnost nastava, pokud odména za-
méstnance u DPC &ini 4 000 K&/mésic a vice,
u DPP 10 001 K&/mésic a vice (limity pro dcast
na nemocenském pojisténi).

Upozornéni: za zaméstnance ¢inné dle DPC,
DPP ma zaméstnavatel jeSté povinnost platit
také zakonné pojisténi odpovédnosti zamést-
navatele za Skodu pfi prac. drazu nebo ne-
moci z povolani — povinné u Kooperativy a.s.
Pokud zaméstnavatel ma pouze zaméstnance
na DPP bez ucasti na socidlnim pojisténi, je
pojistné 100 KE/Gtvrtleti.

Zmény od 1. 7. 2024:

Limity pro ucast zaméstnance na nemocen-
ském pojisténi zdstanou u DPC 4 000 K&/mé-
sic (Ucast u DPC vznikd jiz pfi 4 000 K&/mésic),
u DPP u pouze jednoho zaméstnavatele se
Castka 10 000 K&/mésic méni pro r. 2024 na
10 500 K¢&/mésic a pokud bude mit zaméstnanec
DPP u vice zaméstnavateld, pak se bude jednat
o limit souctu 17 500 K&/mésic.

Ve ostatni z hlediska zdanéni a odvodi z({i-
stava stejné, pouze se u DPP bude vychazet jak
pro zdanéni, tak pro odvody SP a ZP z uvedenych
zvySenych limitd.

Jiz nyni ale finanni sprava avizuje zménu,
ktera nastane jesté pred 1.7.2024 u DPP u vice
zaméstnavatelU, protoze sledovani soubéhu by
na ni tak, jak je nyni nastaveno, kladlo v podstaté
nesplnitelné podminky. VySe uvedena informace je
tedy v platnosti nyni s Gi¢innosti od 1. 7. 2024, ale
jesté pred timto datem nastanou zmény.

Ostatni

0d 1. 10. 2023 plati fada predevSim administ-
rativnich Ukold, povinnosti pro zaméstnavatele
a novych narokli a moznosti pro zaméstnance
¢inné na zékladé DPC, DPP.

Zameéstnavatelé maji povinnost evidence od-
pracované doby (tak jako u ostatnich zaméstnan-
cli), tedy i sledovani limitu 300 hodin/rok u DPP (to
nevylucuje moznost dohodnout se na soucinnosti
zaméstnance k této evidenci), ddle maji povinnost
pisemného stanoveni rozpisu smén alespoii 3 dny
predem u sménného provozu.

Zaméstnanci ¢inni na DPC a DPP maji narok
pisemné pozadat o standardni pracovni pomér na
dobu neurcitou a zaméstnavatel na zadost musi
do 3 mésicli pisemné odpovédét (to samoziejmé
jeSté neznamend, Zze musi Zadost akceptovat, ale
odpovéd musi odGvodnit).

Nové vznika u obou dohod ndrok na pisemné od(i-
vodnéni vypovedi (pied tim byla bez diivodu), zlistdva
ale moZnost vypovédi bez poskytnuti odstupného.

Dale zaméstnanclim na dohody nové vznika
narok na pfiplatky za praci o vikendu, ve statni
svatek, v noci nebo ve ztizeném prostiedi (nadale
nemaji narok na prescasy).

Lze se dohodnout na praci na dalku (z domo-
va). Zaméstnanec o to miZe pozZadat, miize byt
sjednana nahrada naklad(i v souvislosti s praci na
ddlku jako u standardnich zaméstnancd. MoZnost
vSak neznamena povinnost.

Podstatna zména, ktera plati od 1. 1. 2024, se
tyka naroku na placenou dovolenou.

Pravo na dovolenou vznika u dohod, které tr-
vaji minimalné 4 tydny, a zaroveii zaméstnanec
odpracoval minimalné 80 hodin.

Narok dosahuije za kazdych 20 odpracovanych
hodin min. 1,54 hodiny dovolené — tj. u DPC a7
80 hodin za rok a u DPP az 24 hodin za rok. Vznika
i narok na proplaceni nevyCerpané dovolené pfi
ukonceni smlouvy.


https://www.koop.cz/pojisteni/pojisteni-odpovednosti/zakonne-pojisteni-odpovednosti-zamestnavatele
https://www.koop.cz/pojisteni/pojisteni-odpovednosti/zakonne-pojisteni-odpovednosti-zamestnavatele
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Vihkost ve spodnich ¢astech domu

Metody, pravidla a uskali pfi odkopani kolem domu.

Josef Hermoch

Spodni ¢asti domu, at uz suterén nebo pfizemi,
jsou Casti stavby velmi nachylné na pfitomnost
vlhkosti ve stavebnich konstrukcich. Je potfeba
vSak rozliSit, o jaky typ vihkosti jde a které domy
jsou zpravidla timto jevem zasazeny.

Historicky pfiblizné rozdélujeme domy pod-
le vzniku na predvalecné, postavené v obdobi
pred Il. svétovou valkou, a novodobé, postavené

priblizné po roce 1945. Pouzivame tento meznik
z dlivodu vzniku téZkych asfaltovych natavitelnych
past v podobé, v jaké je zname dnes. Objevily se
totiz na prelomu 40. a 50. let. V té dobé se pro
ucely hydroizolaci spodni stavby a také stfech
omezovalo pouZiti klasickych deht(i a vyrazné
se zacal zvySovat podil oxidovanych asfaltovych
past.


http://www.hermoch.cz

Kvalitni architektura a vSudypiitomna
vihkost

Kdo vlastni diim z mezivalecnych nebo predvalec-
nych let, vlastni vétSinou kvalitni architekturu. Za-
roven ale i jisté technické obtize stavby, zpravidla
pritomnost vihkosti ve spodnich ¢astech domu.
V této dobé se sice izoloval suterén natiranym
asfaltem za horka, ale jako mezivrstva se vkladala
pouze papirova lepenka, karton nebo textil.

Takova skladba hydroizolace vSak neméla San-
ci dlouhodobé obstat, pfi jakémkoliv i mirném
poklesu stavby, tlaku okolni zeminy nebo vétSim
vyskytu sedani stavby. Lepenka nebo karton
témto silam neodolala, jednoduse se protrhla.
V takovém pfipadé se stala hydroizolace velmi
brzy nefunkéni, protoZze zemni vihkost méla v tu
chvili pfilezitost se okamzité projevit. Pak uz jen
zbyvalo hru pfijmout a svadét s vihkosti v domé
neustaly boj.

Projevy vihkosti v domé zname jisté vSichni
a nejednou jsme se s nimi setkali i opakované.
Jedna se vétSinou o opaddvani vnitfni malby, dro-
bici se omitku, vypouklé plochy omitky a nezfidka
i plisef provazenou houbovymi vykvéty.

V ¢lanku se budeme vénovat dom(im, které
jsou pro takovyto projev vlhkosti typické. Histo-
ricka centra mést, kompaktni ulicova zastavba,
dvé hlavni priceli — ulice a dvdr, do stran pak
Stity sousednich domd{. Takova stavba je vétsi-
nou i podsklepena nebo ma alespon ¢aste¢né
zapustény suterén, at' uz do roviny nebo do sva-
hu. Sklepni prostory jednodu$e trpi bud’ zcela
nepfitomnou, anebo Iéty poruSenou hydroizolaci.

Zapominame na levna a prakticka opatieni
Je hodné diskutovanych zpiisob(, jak odvlh¢it toto
zasazené zdivo. Mechanicky, chemicky, pomoci
elektrického napéti, kombinaci riiznych zplsob.
Castokrat ale opomijime levnd a prakticka opatfent,
ktera vedou ke snizeni vihkosti zdiva nendrocné.

Zéakladnim zplsobem jsou napfiklad do-
state¢na, pravidelna a a¢innd vétrani vnitfnich
prostor i napfiklad fizenou ventilaci. Nasledné
odstranime dlouhodobé zasoleni zdiva prostym
oklepanim omitky, odvétranim podkladu, jedno-
duchou desinfekci a ochrannou zdiva, nahradime
plvodni omitku za omitku s nizkym difuznim
odporem, vhodnou omitkovou smés, vyuzijeme
vapenné omitky a jejich vlastnosti. Ddle je tfeba
dbédt na spravné provedeni okapovych chodnikd,
spravné provedeni svodl deStové kanalizace,
vysparovani terénu kolem stavby i vzajemnou
kombinaci.

Je pravdou, Ze za investici do sloZitého tech-
nického sanacniho opatfeni si pofidite novou
omitku v suterénu asi tak dvacetkrat. Stoji to tedy
za to investovat? Takové rozhodnuti musi ucinit
kazdy individualné, at uz vlastnik sam, spolecen-
stvi vlastnik(i nebo bytové druZstvo.

Odkopani kolem domu

K tiéinnym zpiisobiim patfi urcité dodatecné od-
kopani terénu domu, pokud je spravné pouzito.
0dkopani domu okolo obvodového zdiva, zejména
zapu$téného suterénu, je celkem narocna ¢innost.
Stoji to vSak za to? Bude na$ suterén opravdu
suchy?

Je tfeba rozliSit, zda chceme provadét hyd-
roizolaci dodate¢né novou, anebo jen snizit vzli-
navost vody, takzvané fyzikalné snizit kapilarni
jev.

Nejvétsi tiskali

— Velkou nocni mrou je napojeni svislé a vo-
dorovné hydroizolace domu. ProtoZe se vodo-
rovna izolace nachazi pod stavajici podlahou
a stavajicim obvodovym zdivem, nelze ji zno-
vu napojit na novou svislou izolaci. Proto se
pouziva chemicka injektaz, ktera vSak také
neni stoprocentni. Tudiz mame novou svislou



izolaci, kterd je pIné funkcni, a navazujeme na
ni chemickou injektaz, ktera je nedokonala.
Zde je urcité bolestivé misto budoucnosti.

— Obnazeni zaklad( je ¢astou potiZi, protoZe se
potfebujeme dostat minimalné 30 ¢cm pod
Uroven stavajici podlahy suterénu. Zde je vSak
vétSinou u podsklepenych staveb i Groven za-
kladové spdry. Pfi obnaZeni zaklad(i se milze
stavba hnout, coz miiZe zplsobit nevratitel-
né statické poruchy domu. Zde je pak nutné
vykop provadét po ¢astech, ale napojovani
provadéno ucelené.

— 0Odkopanim si pfivedeme vodu do domu, niko-
liv od domu. Zemina kolem domu je zpravidla
dlouhodobé ulehld. Novy vykop pfivadi vodu
k domu, protoZe voda obecné jde cestou nej-
mensSiho odporu. TakZe nové provedeny zasyp
kolem domu je pro vodu snadnou cestou ke
zdivu, a tak si i pfivedeme zpét.

Mechanicky, neho ru¢né?

V nékterych pfipadech se da pouzit mechaniza-
ce, zpravidla mini bagr. V méstské zastavbé ve
dvornich traktech a zejména v uliénich ¢astech je
to ale prakticky nemozné. Inzenyrské sité v bliz-
kosti domu zvySuiji riziko poSkozeni siti samotnych
i jejich podlozi.

U ruéniho vykopu se toto riziko ¢astecné sni-
Zuje. Proto se vykopy okolo obvodového zdiva
dom0 obvykle provadéji rucné.

Pfi ruénim vykopu nebo vykopu s pouzitim
mechanizace je nutné dodrZovat nékolik pravidel.
Vykop musi byt dostate¢né hluboky, vétSinou je
potfeba se dostat pod Uroven plvodni izolace
anebo pod droven podlahy sklepa a v nejlepSim
pripadé jeSté o 30—40 cm nize. Pokud neni vy-
kop dostatecné hluboky, a tudiz neni dostate¢né
provedena hydroizolace nebo odvétravaci systém,
neni pak pIné funkéni.

Je nutné dbat na bezpecnost prace, tj. zejmé-
na provést dostatecné pevné pazeni, aby nedoSlo
k zasypani pracovnika ve vykopu. Poté je tfeba
fadné odistit obnazené zdivo od zbytk(i zeminy
a jinych nepevnych materidl(i nejprve mechanic-
kou cestou a nasledné i nejlépe tlakovou vodou.

Prvni metoda hydroizolace

Prvni metoda je, Ze se na o€iSténé zdivo nanese
cementova vyrovnavaci stérka, ktera se potahne
bitumenovou (asfaltovou) hmotou v dostatecné
tlouStce (cca 5 mm) s pfipadné vioZzenou perlin-
kou. Tim se vytvorfi pevny hydroizolaéni povrch
obnazeného svislého zdiva.

Po zaschnuti bitumenové stérky se cela plocha
hydroizolace ochrani tvrdym izolantem a dale na-
piiklad nopovou folii pfed poSkozenim pfi zpétném
zasypu a nasledném zhutiiovani péchem. Folie musi
byt vzdy fadné ukoncena, nejlépe v trovni budouci
okolni plochy kolem domu, Iépe 0 20 cm nad ni.

Klasicka nopova félie o vySce nopti 8 mm ne-
nahrazuje hydroizolaci, ale snizuje tlak vodni pary
na zdivo a provétrava, Ci Iépe odvétrava vnéjsi
plochu obvodového sklepniho zdiva. Pokud je
potfeba poduroviiové zdivo zateplit, da se provést
montaz extrudovaného polystyrénu na zhotovenou
bitumenovou hydroizolacni stérku, ¢imz se zamezi
moznému promrzani zdiva. Pak se opét prove-
de montaz nopové félie jako posledni ochranna
vrstva pred zasypem.

Napojeni na vodorovnou izolaci, pokud exis-
tuje, je potfeba provést jejim obnazenim, oCisteé-
nim a spojenim se stérkou pomoci bitumenového
pasu, a to natavenim anebo prestérkovanim teku-
tou izolaci. V tomto pfipadé je potfeba dlisledného,
trpélivého pracovnika pfi realizaci ve vykopu.

Druha metoda hydroizolace
Druha mozna metoda je odvétravaci systém
podurovriové svislé plochy obvodového zdiva za



. PRI OBNAZENI
ZAKLADU SE
. MUZE STAVBA
HNOUT, COZ MUZE
ZPUSOBIT NEVRATITELNE
STATICKE PORUCHY DOMU.

pomoci specidlni nopové folie, ktera ma nopy
(vystupky) vysoké nikoliv 20 mm, nybrzZ alespon
70-90 mm, a daleko vétSi pevnost proti poSko-
zeni. Diky témto vy$Sim nopdm mdizZe proudit
vzduch mezi félii a nezaizolovanym ocisténym
zdivem daleko lépe.

Zde nepouzivame zaizolovani vnéjsi stény
novou izolacni stérkou, ale nechame pouze od-
vétravat zdivo v(ici okolnimu terénu. To vSak za
predpokladu, Ze je zajiStén dostatecny pfisun
vzduchu pro odvétrani. Samotnym hornim zakon-
¢enim nopové félie odvétravaci liStou se proudéni
vzduchu moc nedocili. V uréitych pfipadech lIze
k provétrani pouZit i vzduch z interiéru stavby a to
tak, Ze se do zdiva nad Uroven podlahy sklepa
navrtaji po ur€itych vzdalenostech otvory. Témi se
vzduch nasava a odchazi skrz venkovni nopovou
folii nad terén.

Nevyhodou tohoto systému vSak je, Ze jsou
obdobi, kdy je relativni vihkost vzduchu tak vy-
soka, Ze se paradoxné zdivo zvihéuje a pfi silnych
mrazech promrza a nasledné vznika kondenzace
na vnitfnich omitkach. Pak se miiZze na povrchu
omitek objevit plisefi. Nezanedbatelné jsou i te-
pelné ztraty ve vnitfnich prostorach.

Promrzani Ize zabranit tim, Ze ve vnitfnich
prostorach aplikujeme specialni termoizolacni
sanacni omitku a dodatecnou tepelnou izolaci
obloZime i vnéjsi zdivo, ¢imZ se zabrani tepel-
nym ztratdm a kondenzaci vodni pary na vnitfnim
povrchu stén.
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Tato metoda je vSak méné vhodna zejména
u historickych objektl, kde nechceme docilit dpl-
ného vyschnuti zdiva. To se tyka napfiklad opuko-
vého zdiva, kdy se pfi jeho Uplném vyschnuti snizi
pevnost, zvySi kiehkost. Tento stavebni material
potfebuje svoji pfirozenou vihkost.

Krok posledni — chemicka metoda
Poslednim krokem, velmi dllezitym, zejména
u prvni varianty, tj. pfi aplikaci bitumenové hyd-
roizolace, je zvazit kombinaci s chemickou meto-
dou, spocivajici ve vytvoreni dodate¢né vodorovné
hydroizolaéni clony. Té zpravidla docilime tlakovou
chemickou injektazi zdiva v podzemni ¢asti domu
(u podiahy).

Tim se ucinnéji zabrani pronikani vzlinajici
vlhkosti do zdiva z podzakladi domu, jelikoZ se
odkopem a nasledné provedenou svislou hyd-
roizolaci nelze pod zaklad domu dostat.

Jesté nez se vykop zasype, pfipada v dvahu
zhotovit drenazni systém pro odvedeni spod-
ni vody. Je v§ak nutné mit kam vodu odvést.
Zpravidla chybi dostate¢né hlubokda kanalizace
v blizkém okoli.

Systém odkopani domu je opravdu dra-
hy zplisob ziskani suchého sklepa. Je nutné
opravdu zvazit vSechny pfinosy vySe zminénych
metod. NejddleZitéjSimi jsou otazky, k jakému
ucelu potiebuji sklep vyuZivat, zda je to jen
sklad zahradniho nafadi nebo sklad brambor
a ovoce. Pak se ovoce opravdu prodrazi. Pokud
vSak ve sklepnich prostorach chceme doda-
te¢né vybudovat novy byt, pak to urcité stoji
za to.

Zavérem je ddleZité pfipomenout, Ze je tfeba
urcité pfedem pfizvat odbornika, ktery vyhodnoti
nejlepSi kombinaci metod, jak dosahnout dobrého
vysledku vzhledem k danym a individualnim pod-
minkam pro realizaci a taktéz k celkové finanCni
naro¢nosti. [ |



Nasi stavitelsti predci nebyli hloupi

NejucinnéjSi metodou, jak bojovat s vihkosti v domech,
se jevi kombinace riiznych drendzi, odvétrani, Stérkovych polStard,
odvétranych hydroizolaci, pfipadné radikalni odizolovani

spodnich staveb.

U vétSiny bytovych dom(i z prelomu 19. a 20. sto-
leti pozorujeme zejména ve spodnich a pfizem-
nich ¢astech rizné poruchy zplisobené ne-
blahym vlivem nadmérné vihkosti. NaStésti se
vétSinou nejedna o statické ohroZeni, ale kromé
estetického hlediska je snizen komfort vyuziti
téchto prostor. Majitelé musi vynakladat sta-
le vy$Si Castky na opakuijici se opravu omitek
a povrch.

Krystalizace, degradace, plisné

Pfi dlouhodobém plisobeni vihkosti na stavebni
konstrukce se vyluéuji soli a mineraly do kon-
strukci a poté vykrystalizuji na povrchu. U rezné-
ho zdiva se tvofi jemné krystalky, které na prvni
pohled budi dojem bilé plisné, ¢i jemné chmyfi.
V hor$im pfipadé mlZze zdivo pfi zatéZovani po-
vétrnostnimi vlivy postupné degradovat.

U zdiva opatfeného omitkou se prakticky
vzdy naruSuiji krystalizaci soli vazby v omitkach,
a ta pak odpadava. Nadmérna vihkost ve zdivu
ovliviiuje také jeho tepelné technické paramet-
ry. Proto jinak dobfe komeréné vyuzitelné ¢asti
domil leZi ladem nebo jsou vyuzivany pro méné
atraktivni ucely.

Problém ma i hygienické aspekty. ZvySuje
se vyskyt plisni, zdpachu a parazitujicich dre-
vokaznych hub, coZ nepfispiva ke zdravi obyvatel
domu.

Divody problémi s vihkosti

— P¥iCiny dané morfologii a hydrologickymi pod-
minkami mista, tzn. vySkou hladiny podzemni
vody, rliznymi geologickymi poruchami podloZi
a typem horniny podloZi.

— Zanedbané nebo skryté zavady na instalacich
a trativodech, jako jsou napfiklad kanalizacni
potrubi, deStové potrubi, dvorni vpusti, deStové
svody, vodovodni potrubi atd.

— Nasi stavitelSti pfedci nebyli hloupi, byli
dobfe obeznameni s mistem staveni$té,
a prestoze méli omezeny sortiment staveb-
nich materialGi vhodnych pro izolaci staveb,
dokazali jednoduchymi opatfenimi vliv vih-
kosti znacné omezit. Jednalo se napfiklad
o0 zakladani do plechovych van, vytvofeni
jilovych jader okolo objektu, vytvoreni Stér-
bin a vétracich pfedstén, vhodnou Gpravu
terénu, rozlicné anglické dvorky &i riizné
drenazni systémy a v nékterych pfipadech
i studanky v prostorach domu. BohuZel,
rliznymi neodbornymi zasahy a stavebnimi
Upravami v uplynulych desetiletich se tyto
prvky poskodily a tim byl dim namahdn
vihkosti.

— Zména hydrogeologickych podminek zpl-
sobena napfiklad stavebni innosti, zména
povrchii v okoli, riizné vykopy pro inZzenyrské
sité a zasadni Gprava okolniho terénu.



Detailni popis vihkosti

Podminkou pro navrh feSeni je stanoveni pficiny
vlhkosti. Proto jsou dlileZité informace, zda se
porucha projevuje v posledni dobé, trvale Ci perio-
dicky. V jaké podobé se projevuje, jestli se jedna
jen o zvySenou vihkost nebo dochazi k vyronu
vody v objektu. Do jaké vySe se na zdivu projevuije,
jaka byla provedena opatfeni pro vylepSeni stavu.

Mnohdy jsme se setkali se stavem, kdy se
nevhodnym feSenim vihkost zasadné zhorsila
nebo presunula do jiné ¢asti domu. Napfiklad
investor nechal za znac¢né naklady odkopat su-
terénni zdivo, které bylo poté opatfeno omitkou
s natavenymi asfaltovymi pasy, a vykopek se bez
dalSich opatfeni vratil do vykopu. Z nedostatecné
zhutnéného okopu se pak stala prakticky studna,
a protoZe nebyla odizolovana zakladova spara,
voda ve zdivu zaCala vzlinat a tim se zvySila vih-
kost, objevily se praminky v suterénu a vzrostla
troven vihkosti ve vy$Sim podlazi.

Je proto velmi dilleZité pred navrhem jakého-
koli opatieni urcit priCiny. A teprve pak navrhnout
komplexni feseni, které vzdy obnasi vice krok.
Jesté je dileZité si uvédomit, Ze se jednd o feSeni
dodate¢na, ktera nemusi vzdy problém odstranit
stoprocentné, a Ze se vysledek sanace neprojevi
hned, ale po jednom az dvou letech.

0d nejlevnéjSich reSeni az ke drazsim
Reseni problému je mnoho. Postupujeme od nej-
méné nakladnych az po ty, které vyZaduiji zasadni
stavebni pravy. Obecnou zasadou je zajistit, aby
se veSkera voda z okoli objektu nasmérovala od
néj. Pokud se vSak jiz do objektu dostala, je tfeba ji
usmeérnit do néjakeé jimky a odtud z objektu vyvést.

Majitel domu mdZe vlastnimi silami pravidel-
né Cistit a kontrolovat deStové svody, kanalizaci
a trativody. MliZe sledovat ztraty ve vodovodnim
systému, udrZovat zpevnéné plochy kolem objektu
a dlsledné je odvodriovat.

TECHNICKA SPRAVA [

JE VELMI DULEZITE
PRED NAVRHEM
JAKEHOKOLI
OPATRENI URCIT

PRICINY A TEPRVE PAK
NAVRHNOUT KOMPLEXNI
RESENI.

Lokalni potize Ize feSit metodami, jako je na-
priklad elektroosmoza nebo chemicka injektaz.
Jejich aplikace je vSak pomérné nakladna a nelze
je vyuzit vzdy a vSude. Nékdy vyZaduiji i provozni
naklady. Vzdy by tato opatfeni méla provadét tzce
specializovana firma.

Z naSich zkuSenosti se nejucinnéjSi a nejspo-
lehlivéjsi metodou jevi kombinace riiznych drendzi,
odvétrani, Stérkovych polstard, odvétranych hyd-
roizolaci, pfipadné radikaini odizolovani spodnich
staveb. Tedy podfiznuti stavby v kombinaci s tpra-
vou okolniho terénu a povrchu okolnich ploch.

Komplex nékolika feSeni, aby se dosahlo ma-
ximalniho efektu, vSak musi navrhnout odbornik
zabyvajici se touto problematikou. Mnoho laik(i se
domniva, Ze problém Ize feSit pouze odstranénim
poSkozené omitky a poté nanesenim sanacni
omitky. To je vSak mylka, protoZe sanacni omitka
bude fungovat pouze u mensiho zasazeni a po
omezenou dobu. Po zkrystalizovani pord v této
omitce se bude zavada periodicky projevovat.

I na technickych listech vyrobcl sanacnich
omitek a omitkovych systému se Ize docist, Ze jde
o opatieni az nasledné. Jediné spolehliva feSeni
je odstranit pficinu pristupu vody do objektu. m

STAV & S




S vihkosti na vécne casy...?

Anabdze poslednich 10 let, kterou jsme absolvovali s vihkym

suterénnim prostorem naseho domu.

Suterénni prostor naSeho domu o rozloze cca
110 m? slouZi jako kancelar. Zde jsme od roku
2014 tesili problém s vihkosti. V tomto roce byl
také zadan projekt renomované firmé, kterd se
sanacnimi pracemi dlouhodobé zabyva. Navrhla
feSeni pomoci elektroosmadzy a naslednych sa-
nacnich omitek.

Elektroosmdza je technologie vysouSeni zdiva
na elektrofyzikalnim principu. Vychazi z obecné
znamych fyzikélnich jevi, podle kterych elek-
tromagnetické pole ovliviiuje chovani vodnich
roztokil v tom smyslu, Ze ionty putuji podle elek-
tromagnetickych silo¢ar k zapornému a kladnému
polu. ZjednoduSené feceno — vyuziva fyzikalnich
zékond k tomu, aby vzlinajici vihkost ve zdivu
Lstlacovala“ dolli pod povrch.

Tam, kde neslo elektroosmdzu a sanaéni omit-
ky pouzit, byly zvoleny injektaze zdiva, ale jednalo
se spiSe 0 marginaini Gast celé sanované oblasti.

Sanacni prace
Mezi jednotlivymi fazemi praci bylo nutné dodrzet
casové rozestupy. Po instalovani elektroosmdzy
firma doporucila ¢asovy interval nejméné ¥4 roku,
nez stény oCisténé az na cihlu vyschnou a bude
mozno fesit sanacni omitky. My jsme se pfizpU-
sobili provozu kancelafe a Cekali cely rok. Obé
faze tedy probihaly o prazdninach.

Sanacni omitky, jak vi kazdy, kdo s nimi nékdy
mél co do ¢inéni, vyZaduiji pomérné slozZity techno-
logicky postup, jehoZ soucasti je vzdy minimalné

tydenni, ale nékdy i mésicni pauza mezi jednotli-
vymi fazemi (pokud si dobfe pamatuji, prvni nebo
druha vrstva se musi nechat ,vypraskat®, nez se
mUZe nanést dalsi, takze ¢lovék neznaly véci se
zdési, jak pfiSerné ta omitka vypadd). Je to docela
dobrodruzny zazitek.

Samoziejmé, jak uz to tak pfi rekonstrukeich
byva, vznikly néjaké problémy a zdrzeni, o pfi-
Serném neporadku ani nemluvé. Ale vysledek po
dvouleté rekonstrukci s investici cca 1 mil. K& byl
celkem uspokojivy.

Prvni problémy a patrani po pric¢iné
Nékolik let byl Klid (zpocatku jsme dokonce fesili
problém opacny — a to suchy vzduch:). Po asi
5 letech se zaGaly na nékolika mistech objevovat
drobné projevy vihkosti, zejména vlhké fleky na
sténach a odlupovani omitek. Na jedné sténé
sousedici s ulici to ¢asem zacalo byt vyrazné,
tak jsme povolali firmu, ktera sanacni omitky
provadéla, a reSili jsme, kde se stala chyba.

A v tu chvili jsme se dozvédéli kouzelnou for-
muli, kterou jsme potom uslySeli je§té mnohokrat.
» 10 vite, vihkost si cestu vZdycky najde, a ani ty
sanacni omitky nejsou vSemocné a ¢asem se
vlhkosti nasaknou, ,naplni“, zvlast kdyz se zmé-
ni vihkostni podminky, tak to mlize byt rychleji.
PriCinu Ize hledat napfiklad ve Spatném spadu
chodniku, kdy voda stéka k domu...atd. atd. “

V rdmci patrani po pficiné jsme mimo jiné
zjistili, Ze u hlavniho uzavéru vody, ktery je
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zabudovany v chodniku pfed zminénym sute-
rénem, je uzavér kolem dokola obsypan piskem,
ktery je nasakly vihkosti jako houba. Takze jsme
hledali kdesi na dvorku a ve sklepé nékolik cihel,
které bychom tam dali misto pisku.

Sténu v kancelafi pracovnici sanacni firmy
opravili (v ramci zaruky), odjeli. Za dalSi cca 2 roky
zacala vlhkost znovu vystrkovat riizky, nebo spi§
vodnické Sosy. A to nejen v rozich. Ona firma
pronesla znovu kouzelnou formuli o nejasném
plivodu vihkosti a snaZzila se tomu piijit na kloub.
Objednali jsme i kamerovou zkouSku kanalizace,
zkoumali deStosvod mezi naSim domem a domem
vlevo od nas, lezli jsme do garaze domu vpravo
od nds, ale kromé navdzani pratelskych vztahl
se sousednimi spravci dom( (coz se vzdy hodi)
nas necekal Zadny jednoznaCny zavér.

Zjistili jsme, Ze ve vedlejSi garazi je néco
jako odtokovy kanalek, kde ale Zadny odtok neni
a voda tam prosté zlistava, dokud se pomalu
nevstiebd. Kolik vody? Jednou za tyden pry tam
uklizeCka vylije kbelik po Uklidu. Je mozné, Ze
takova ,,blbost“ udéla za sténou takovou paseku?
A co ta ostatni mista v suterénu, kde byla vihkost
taky a nikde zadny kanalek v dohledu?

Jediné misto, kde se pfiCina velmi viditelné
vlhké stény dala pomérné snadno odhalit, byla
mistnost sousedici s dvorkem/vnitroblokem, kde
se v |été pfi ndvalovém desti ucpal odtokovy ka-
nalek a voda zi'ejmé pretekla vrchem pres okno,
které je na urovni dvorku, a jednu sténu z velké
¢asti namocila. Nicméné jasnou pfiCinu vSech
odlupuiicich se ¢asti na ostatnich zdech (celkem
4 mista po celém suterénu) jsme stale neméli.



Opravy elektroosmézy

Firma ,,sanacni omitky“ udélala navrh praci na
dvorku (odkopani obvodové zdi, coz by pry mohlo
Castecné problém vyresit) a spraveni sanacnich
omitek uvnitf. Celkova cena pres 300 tisic (ceny
roku 2021). Neméli ale na realizaci ¢as dfive nez
za par mésic(, tak jsme to zatim nechali ,.u ledu“
a patrali dal.

Vznikl ndpad, jestli nemdze byt chyba v elek-
troosmaze, ktera by prece tu vihkost méla stla-
¢ovat dolli pod povrch, a to se evidentné nedélo.
Zavolali jsme tedy firmu ,,osméza“. Mili panové
piijeli a zkoumali, jestli ona moderni fyzikalni vy-
mozenost funguje. Po nékolikahodinovém patrani
piisli na to, Ze je zfejmé systém elektroosmdzy
nékde preseknuty, protoZe nefunguje tak, jak ma,
ale samozi'ejmé se neda pfijit na to kde, protoze
pod omitku bohuzel nikdo nevidi.

Patrali jsme v minulosti, kde, kdy a kdo v su-
optickych kabeldl, které se ale tykalo mista, kde
by osmdza neméla byt, nas nic zavratného ne-
napadlo. Diky kontrolnim boddm osmézy, které
jsme méli na dvorku, jsme se dopatrali alespon,
ktera Gast nefunguje a kde bude nutné udélat
tzv. pfemosténi a tuto Cast opravit (resp. v této
Casti elektroosmdzu znovu natahnout). A tak se ne
nepodstatny Usek elektroosmézy musel predélat,
naStésti jsme se shodli na feSeni pomoci listy
a nemuselo se sekat do omitek. Po tomto natazeni
byly kontrolni body pfekontrolovany a zdélo se,
Ze vSe funguije.

Oloupané ¢asti omitek ale bylo nutné opra-
vit, stejné tak ¢ast zdi, kam voda zatekla oknem
(popis viz vySe). Objednana stavebni firma tedy
tato mista oSkrabala na cihlu, nechala pres ¢ast
letnich mésicl vysychat, poté na tyto ¢asti znovu
nahazovala sanacni omitky.

Pfi odhalovani zdi na cihlu v jednom misté
trochu neSetrné (ackoliv o existenci elektrosmozy

védéli) jeden maly dratek presekli. Takze nas Ce-
kalo dal$i milé setkani s firmou ,,0sméza“, nastés-
ti to tentokrat nebylo na dlouho a oprava této jed-
né malé ¢asti nebyla ani finanéné nakladna. Jen
ten Cas a starosti. Nutno ale dodat, Ze kdyz byla
Ccast elektroosmozy takto odhalena, bylo vidét,
Ze velkym problémem tohoto jinak diimysiného
systému muze byt také postupné zastaravani
(i koroze) osmotického vedeni, protoZe dle naseho
nazoru i to byl divod, pro¢ se v tomto zatizeném
Useku (kde se vice kumuluje vihkost) podafilo
panu femesinikovi dratek preseknout. Zkratka
zadné feseni vihkostnich problém{ neni vécné. ..

Komu se jesté dari ve vihkém prostiredi
Abychom se ale aZ tak tplné nenudili, tak v od-
halené ¢asti hned za vstupem do suterénnich
prostor ndm v rohu na zdi vyrostla podezrele vy-
padajici houba, ktera méla bilé pénovité okraje
a Zluty stfed. Mysleli jsme zpoGatku, Ze se jedna
o0 néjaky zajimavy netradicni druh plisné a zkusili
ji postiikat prostfedkem proti plisni. Bez vysledku.

Mechanicky odstranit $la, ale pfesto nam to
nedalo (naStésti) a fotku jsme poslali do odborné
firmy a — hadejte co? Pokud jste peclivé Cetli
posledni Stfechu vénovanou $klidciim, uz mozna
tusite — ano, byla to dfevomorka. Jak se tam ta
potvora dostala? Jak se posléze ukazalo (a zde
musim zminit profesionalitu a zkuSené jednani
firmy SANAKO, jejiz pracovnik hned pfi osobni
navstévé odhalil, odkud vitr foukd a Ze k nam
vytrusy této nemilé houby pravdépodobné pro-
lezly z vedlejSiho domu, vzhledem k tomu, Ze
my v suterénu ani okoli nic dfevéného nemame),
byl to problém drevotfiskovych koji ve vedlejSim
domeé. NaStésti se podafilo pomoci mikrovin tuto
potviirku odstranit, isek elektroosmézy byl opra-
ven, sanacni omitky nahozeny a vSe se zda byt
v poradku. Tak nam drZte palce, at je od vihkosti
na dlouhou dobu pokoj.



WWW.0SMD.Cz

CLENOVE CLENUM [EB

Poznatky, které jsme za dobu ifeSeni problémii s vihkosti nacerpali:

Velice slozité se zjiStuje pficina vihkosti, pro-
toZe vy vidite uz jen vysledek a pficina je tak
trochu... ,na vodé“ — lepSi pfirovnani mé ne-
napada. Moznych pficin je mnoho a je nutné
je postupné vSechny prozkoumat a vylougit:
Je to patrani viceméné detektivni. Na viné
mohou byt:

obecni chodnik (Spatné polozena dlazba, Spatny
spad chodniku atd.),

ucpané destosvody vedlejSich domd,
odtokovy kanalek na dvorku,

ucpana kanalizace pod domem,

padajici deStova voda pres prasklé nebo prepl-
néné (néjakym neporadkem) deStosvody nebo
vodorovné Zlaby, pokud pada na chodnik v mife,
kterou chodnik nestiha vstfebat nebo odvést
do kanald,

privalové desté, kdy vodu nestihaji ,,pobrat®
kanaly na chodnicich,

problém mezi vaSim a sousednim domem, napf.
svétlik, do néhoz zateklo pfi havarii odpadd ve
stoupacce,

dvorky, resp. vnitrobloky, kde neni vhodné vy-
reSeno vihké podlozi,

pisek nasypany nékde pod chodnikem, napf.
u uzavéru vody ¢i na podobnych mistech,
$patné vétrani — pokud prostory viibec ne-
vétraji, je vétsi Sance, ze se v nich vihkost
bude drzet,

atd. atd.

Nem(iZeme fict, Ze jsme vyzkouseli oprav-
du vSechno. Ale néktefi nami osloveni
odbornici se shoduii, Ze feSeni jako je
elektroosmoza, sanacni omitky, injekta-
Ze zdiva apod. nejsou feSenim navzdy.
Po néjaké dobé si ,vlhkost cestu najde”
(jak ohrana véta, ale slySite ji v mnoha
variacich) a musite vynalézat nova reseni.

Druhé zaklinadlo zni, Ze v mistech,
ktera byla navrzena jako vihké sklepy,
se nedaji ¢ekat zazraky. Odkop obvodo-
vého zdiva mliZe situaci zlepsit, ale na
strané do ulice v pamatkové zoné je to
béh na dlouhou trat. NejlepSim feSenim
by pry bylo podfezani neboli horizontalni
hydroizolace, ale to uz je finanéné hodné
nakladna zalezZitost, takze je vhodné si
rozmyslet, zda tyto prostfedky miizete
a chcete vynalozit. Anebo doufat, Ze
vétracek umistény v prostorech spolu
se sanacnimi omitkami situaci udrzi ve
zvladnutelnych mezich alespoii nékolik
let.



Aplikace Zmente.to zjednodusSuje
zasilani podnétii magistratu

Po delSi dobé mam pro kolegy-majitele dalSi tip na aplikaci, ktera mize
pomoci pfi zlepSovani (verejného) okoli domu. Aplikace zjednoduSuje
komunikaci s magistratem, a to nejen diky tomu, Ze je snadno dostupna,
ale také proto, Ze neni potfeba vybirat, jakému odboru podnét zaSlete.

Aplikaci Zmente.to si mlizete nainstalovat
na vas chytry mobilni telefon s operacnim
systémem i0S (iPhone, iPad ) anebo systé-
mem Android prostfednictvim Google Play. Je
zcela zdarma. Pokud nemate “chytry” mobilni
telefon, mlizete pouzit webovou aplikaci na
adrese www.zmenteto.cz.

Aplikaci provozuje Magistrat hl.m. Prahy pro-
stfednictvim akciové spolecnosti Operator ICT'.
Na strané uzivatele je sice stroj — aplikace, na
strané provozovatele podnéty sbiraji skutecni lidé,
znali magistratu a jeho instituci. Administrativni
zaté7 pii podani a feSeni podnétu je tedy na strané
verejné spravy, coZ je dobie. Do aplikace milZete
posilat podnéty bez registrace, pokud ale chcete
odpovéd s informacemi o pfipadném vyfeSeni,
mUZete pouzit pfihlaseni k uctu Litacka.

Pro koho aplikace je?

Aplikaci miize vyuzit jakykoliv aktivni ob&an, neni
tedy pouze pro majitele nemovitosti. V tomto ¢lan-
ku piSi o prazské aplikaci Zmente.to, nicméné
existuji podobné aplikace pro Brno? a dalSi mésta.
V zahranici, napf. ve Vidni funguje od tnora 2017
obdobn4 aplikace Sag’s Wien (Rekni to Vidni).

Rozebra
zastavce

QO b2 !
Obrubnik od chodniku,
pfi parkovani hrozi znieni disk...

O ID: 202209444

Na tomto misté dfive byly
(reklamni) lavicky, které byly o...

pro kocarky a voziky,
, €0 tu pro kocarky je, je...

pro kofarky v
tunelech pod magistralou



http://www.zmenteto.cz

Co je mozné prostrednictvim aplikace
nahlasit?

Aplikace ma nékolik kategorii: vefejna doprava,
silnice a chodniky, Uklid a zelen, osvétleni a ostat-
ni. Dale se prostfednictvim aplikace da hodnotit
jednani s konkrétnim (fadem. To je ale, dle mého
nazoru, minoritni funkce aplikace.

Jak zaslat podnét?

Zaslani podnétu je snadné — staci detailné vyfotit,
fotografii vioZit do aplikace, zadat polohu v mapé?
a v neposledni fadé dostatecné okomentovat.
Pokud jste prihlaseni nebo zadate e-mail, pfijde
vam reakce od spravcl aplikace s citovanym
feSenim pfisluSného uradu.

K éemu aplikace pomize?

Aplikaci jsem pouzil mnohokrat, napf. pfi nahlase-
ni rozbitych obrubnik(l u domu, o které si snadno
znicite kola aut, nahlaSeni nefungujiciho osvétleni

u domu nebo naposledy pfi feSeni rozbité dlazby
na chodniku.

Bez aplikace bych musel sloZité zjiStovat, jaky
Utvar oslovit, a je mozné, Ze bych nakonec podnét
viibec nezaslal. Diky aplikaci je to mnohem snazsi
a da se vyfidit béhem minuty. Dokonce musim
pfiznat, Ze je aplikace docela navykova — vidite
problém, snadno ho nahlasite a za nékolik tydn{
je to vyfeSeno...

Moje zkuSenost je, Ze na Praze 2 se ¢lovék docka
odpovédi do nékolika dni a vyfeSeni do cca mési-
ce. BohuZel, kolegové a znami z jinych ¢asti mésta
(zejména Prahy 4) tak dobrou zkuSenost nemaji.

1 0 aplikaci a jeji historii se miiZzete docist
na: https://cs.wikipedia.org/wiki/Zmente.to

2 www.brnaciprobrno.cz

3 je mozné pouzit aktudlni polohu dle GPS

Vihkost pod zemi nemusi hyt zemni

™

_—

Ik

Najemnici polosuterénniho bytu s okny do ulice
nad chodnikem upozornili na vihky levy roh pokoje
vlevo a soucasné i vihky pravy roh pokoje vpravo.
Mokra zed byla i z druhé strany zdi, u vstupu do
sklepa, kde je HUP (hlavni uzavér plynu).

Zed byla vihka v drovni podzemi ¢asti budovy.
VIhké mapy se moc neménily a spiSe se zhorSo-
valy. VSe naznaCovalo tomu, Ze se jedna o trvalou
zemni vihkost, ktera vznika nedostate¢nou nebo
opotfebovanou izolaci starych staveb.

Pamétnici fikali, Ze se poprvé problém objevil
pred mnoha lety, kdyz se délal novy chodnik.
Jezdily tam stavebni stroje, pry se to celé hnulo
a Uroveni chodniku se zvedla o vice nez 10 cm.

Oprava/odstranéni zemni vihkosti byva na-
kladna. Musi se zpravidla udélat hluboky vykop
u fasady aZ pod Uroven podzemni ¢asti domu,
Zadat a platit zabor chodniku méstskeé ¢asti, popt.
Zadat o souhlas spravcU siti, které jsou v zemi
pod chodnikem. Do toho se vam opravdu nechce.


https://cs.wikipedia.org/wiki/Zmente.to
http://www.brnaciprobrno.cz

GLENOVE GLENUM
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Diivéiuj, ale provéruj
Je snazSi a levnéjSi snazit se nejdrive si ovefit,
zda se viibec jednd o zemni vihkost.

Jako prvni krok jsem objednala proCisténi
svislych destosvodU (okaptl), které Usti z fasady
do chodniku a nasledné do hlavni shérné ulicni
kanalizace uprostfed vozovky. Neni to drahé jako
vykop a je to rychlé. DeStosvody ale v celé trase
nékolika metr(i az do napojeni do ulicni kanalizace
ucpané nebyly.

Mokré zdi byly jen v uliéni ¢asti. VSechny byty
i sklepy ve dvorni ¢asti domu byly tpIné suché.

Patrala jsem ve stavebni dokumentaci. A naSla
jsem. Pod sklepy domu vede potrubi o velkém
prméru napfic¢ pod celym domem. Staré pla-
ny ale neukazuiji okoli domu (situaci), tj. kam je
potrubi napojeno, ani zda se jedna o deStovou
kanalizaci. Na fezu potrubi nebylo zakresleno.

8. ro¢nik odborné konference

Rekonstrukce a provoz
bytovych dom

31.10.2024 Praha

registrace:
konference.tzb-info.cz

] d
/\ -
tzbinfo

Mobhlo by to byt potrubi na odvod deStové
vody ze dvorku? Diim ma vybetonovany dvorek
s odtokem deStové vody (gula). Zde ob¢as po
velkém privalovém desti stala voda. Mohlo se
pod domem ucpat potrubi listim ze stromil nebo
hlinou ze zadni ¢asti dvorku?

Zkoumejte i druhou stranu domu

Nechala jsem progistit gulu na dvorku. Ukézalo
se, ze pod gulou v potrubi néco vadi. Bylo hlife
priichodné a neslo béznym zplisobem progistit.
Doufala jsem, Ze ucpani bude jen pod dvorkem
a ne pod domem, kde k nému neni pfistup a vSu-
de je betonova podlaha.

Nechala jsem rozkopat beton okolo guly o po-
loméru tak pll metru, aby byl do potrubi lepsi
pristup.

Pak se opakovalo procisténi trubky pod
domem. NaStésti uspésSné. Dala se nova gula
a dvorek se znovu vybetonoval. Prace (rucni
vykop se shijeckami, proCisténi potrubi, vyména
guly a napojeni, nové vybetonovani) trvaly asi
3 dny. Nebyl nutny zabor, vSe probéhlo jen na
dvore.

Ukazalo se, Ze odstranéné ucpani odtoku na
dvore vedlo k vyfeSeni problému s vihkosti na
uliéni strané domu.

Uliéni zed zacala pomalu vysychat. Dnes neni
po problému ani pamatky. Jen je tfeba, zejména
na podzim, peclivé hrabat listi na dvorku a kon-
trolovat, zda se neucpava gula.

Zaver: je-li vinka ulicni strana domu, zkoumejte
i dvorni stranu domu. Ptejte se souseda, zda fesi
podobny problém. ZaleZi i na poloze domu, kde je
sklon, zda diim stoji ve svahu, nebo na roviné.
Navic v nékterych starych domech mizZete
v trovni podsklepeni objevit i starou, desitky let
nepouzivanou studnu nebo pramen. Hledejte na
mapdch, zda jsou v SirSim okoli studanky. ™


https://www.tzb-info.cz/
https://konference.tzb-info.cz/

Paftiz zada o odklad
zakazu pronajmu budov
s nizkou kvalitou bydieni

Ve Francii se blizi termin zakazu pronajmu
budov s horsi energetickou tfidou Gcinnosti.
Zastupce mésta Pafize pro oblast bydleni zada
0 zmirnéni pozadavku pro vicebytové budovy,
protoze soucasné cile jsou ,nedosazitelné“.
Otazkou tak zilstava, zda jsou poZadavky na
energetickou ucinnost skutecné realizovatelné.

Nyni plati, Ze od 1. ledna 2023 je zakdzano
pronajimat bydleni v domech v kategorii G+. Od
1. ledna 2025 prijdou na fadu vSechna bydleni
kategorie G, v roce 2028 pak F a v roce 2034 E.

Majitelé bytl v kategorii G, ktefi letos ne-
stihnou dokondit prace na své nemovitosti,
jednoduSe stahnou své nemovitosti z trhu
najemniho bydleni.

O Cely clanek ve francouzstiné zde:
hitps://immobilier.lefigaro.fr/

Rist cen bydleni
strasi ve volbach

Bytova krize je hlavnim tématem nadchazejicich
parlamentnich voleb v Portugalsku. Ceny byt
se béhem osmi let vlady odstupuijiciho socia-
listického premiéra Antonia Costy vice nez
zdvojnasobily a v poslednich mésicich vySly
v Lisabonu a Portu do ulic tisice lidi, aby si sté-
Zovaly na nekontrolovany cestovni ruch a zlaté
vizové programy, které situaci jeSté zhorsily.

£ Cely clanek v angli¢tiné zde:
https://www.politico.eu/

Podle stakeholderii
jsou na podporu novych cilii
v oblasti stavebnictvi zapotiebi
viadni penize

Cil viady postavit sto tisic novych dom(i roéné
v ramci boje proti nedostatku byt(i bude fungo-
vat pouze tehdy, pokud viada na né kazdorocné
prispéje 3 az 5 miliardami eur az do roku 2030.
V dopise vladé to mimo jiné uvedly bytové spo-
leCnosti, zajmoveé skupiny v oblasti stavebnictvi,
nizozemskeé obce a provincie a zajmoveé skupiny
vlastnikdi dom(i a najemnik.

£ Cely clanek v angli¢tiné zde: https://nitimes.nl/


https://www.politico.eu/newsletter/global-policy-lab/living-cities-housing-crisis-overshadows-portuguese-elections/
https://nltimes.nl/2024/02/29/building-100000-homes-per-year-possible-govt-contributes-billions
https://immobilier.lefigaro.fr/article/passoires-thermiques-paris-reclame-un-report-de-l-interdiction-de-location_90dc80ce-be8a-11ee-a550-1943f09746fd/

Vyjadreni OSMD ohledné chystanych

legislativnich zmén

Ministerstvo pro mistni rozvoj (dale MMR) v lednu oslovilo pfedsedu OSMD
Milana Krcka s Zadosti o vyjadreni zejména ke dvéma tématiim.

Z dlivodu mista nemohl byt uverejnén text
ve StieSe v plném znéni, ale najdete ho na
naSem webu — menu Aktivity — Pfipominko-
vali jsme). Zde zmifiujeme jen nejzasadné;jsi
body. Cely text naleznete zde: https.//www.
osmd.cz/pripominkovali-jsme/.

1. téma: Problémy s najemcem

Prvnim tématem bylo zefektivnéni feSeni pro-
blémU s njemcem, ktery neplni své povinnosti
(jedna se tfeba o neplaceni najmu, poSkozovani
bytu), coz mlize vést k vypovédi a vyklizeni.

Otdzka MMR: MZete uvést, co v ramci feSeni
téchto problémil a standardnich postup(i vni-
mate jako nejvice problematické? Napadaji vas
vhodna feSeni?

Odpovéd OSMD: Zasada, na které se shodujeme
se SON: ,,100% ochrana fadnému uzivateli bytu,
nulova neopravnénému uzivateli.”

Zasadni problém prinasi pronajimatellim zejmé-
na mnohamésicni, ¢i nékolikaleté, neopravnéné
uzivani bytu neopravnénymi najemci s moznymi
Skodami v Fadu i statisich korun.

Navrhovana opatieni

Mozna opatfeni/postupy ke zrychleni vystéhovani
najemnika neplniciho povinnosti, platné jak pro
legislativni, tak pro vykonnou moc:

— Cast&jsi vyuzivani § 208 trestniho zékoniku —
neopravnény zdsah do prava k domu, bytu
nebo k nebytovému prostoru. NejvysSi soud
jiz davno judikoval, Ze neopravnénym uzivanim
bytu je jeho uzivani byvalym najemnikem po
skonceni jeho fadného najmu. Nepochopitelnou
se jevi praxe fady statnich zastupitelstvi, které
odmitaji tyto trestné Ciny (jeZ nejsou rozhodné
bagatelni) stihat a tyto neopravnéné uzivatele
bytu paradoxné vyvifiuji. Ti tak ziskavaji podpo-
ru, aby pokracovali v pachani tohoto prestup-
ku. Je to také nebezpecny vzkaz spolecnosti,
v ddsledku i navodny, jak je také mozné bez-
trestné ,feSit“ bytové potfeby. ZkuSenosti ze
starsich pfipad(i, kdy se PCR v situaci velmi
dobfe zorientovala, neopravnéni uzivatelé tvafi
v tvar zastupci vykonné moci se pfiznali, Ze se
dale neopravnéné zdrZuji v cizi nemovitosti,
aihned se podFidili vyzvé PCR ji opustit, ukazuji,
jak ucinné je takové vymahani zakona.

— Jasné uznani prava svépomoci:
o vystéhovani najemce by urychlilo, zjednodusilo
(a také zlevnilo) jasné uznani prava svépomoci


https://www.osmd.cz/pripominkovali-jsme/
https://www.osmd.cz/pripominkovali-jsme/

pronajimatele, ktery by mél pravo vyKklidit (jiz)
byvalého najemce po nesporném skoncéeni
sjednané doby najmu. Aktudlné organy ¢inné
v trestnim fizeni (OCTR) takovy postup pre-
vazné vnimaji jako ,itoGnou svépomoc* a tim
pfiznavaji byvalému najemci nezaslouzenou
ochranu pfi jeho bezpravné okupaci ciziho
majetku.

Dosud pouzité feSeni, kdy je toto pravo pro-
najimatele pfedem explicitné sjednano, neni
zcela idedlni a nefeSi pfipady starych smiuv.

Notarsky zapis se svolenim k pfimé vykona-
telnosti.

Podobné je potfeba vyslovné uznat a explicitné
zakotvit (0.s.F., n.i.) vyklizeni bytu jako nastroj
k FeSeni bezpravného uzivani pronajatych pro-
stor po skon&eni doby najmu.

Zména § 2291 0Z - zvlast zavazné poruseni
povinnosti ndjemcem:

RozSifit vyCet zvlast zavaznych skutecnos-
ti napliiujicich vypovédni dilvod ze strany
pronajimatele o ,,nedoplInéni jistoty na sjed-
nanou vySi po jejim opravnéném cerpani pro-
najimatelem do jednoho mésice od vyzvy
pronajimatele”.

V pfipadé poruSeni povinnosti ndjemcem
platit najemné a naklady na sluzby snizit
dobu neplaceni z alespoii tfi mésicli na dobu
alespori dvou mésict (napf. némecka pravni
Uprava pfipousti okamzZitou vypovéd v pfipa-
dé prodleni ngjemce s placenim najmu za dva
meésice, které nemusi po sobé bezprostfedné
jit).

ZjednoduSeni tpravy dle § 2286 odst. 2 0Z.
Vypustit ponékud matouci povinnost prona-
jimatele poucit ndjemce o jeho pravu vznést
proti vypovédi namitky.

Upravit § 2290 0Z:

Namisto dvoumeésiéni Ihiity pro podani navrhu
na pfezkoumani opravnénosti vypovédi na-
jemcem zménit IhGitu na jednomésicni. Lhiita
jednoho mésice (navic) logicky odpovida Ihiité
k odevzdani bytu pronajimateli v pfipadé vy-
povédi ndjmu bez vypovédni doby z dlivodu
poruseni povinnosti najemcem zvlast zavaz-
nym zplisobem.

Zvazit, zda upravit fizeni o pfezkoumani
opravnénosti vypovédi v ramci nespornych
fizeni, kdy soud typicky upravuje pomér mezi
najemcem a pronajimatelem.

Rizeni by bylo moZné zahdjit jen na navrh
najemce, a to ve Ihiité dle § 2290 0Z (k né-
vrhu na zkraceni lhiity viz vy$e); neuplatnilo
by se tedy zahajeni fizeni | bez navrhu. Rizeni
0 pfezkoumani opravnénosti vypovédi soudem
by bylo — nebot jeho cilem by byla definitivni
Uprava poméru mezi Ucastniky — ze zakona
spojeno s vyklizenim.

V pfipadé opravnéné vypovédi by pronajima-
tel na zakladé fizeni zahajeného najemcem
rovnou ziskal exekucni titul k vyklizeni, coz
by pfispélo ke konecénému usporadani vztahu
mezi najemcem a pronajimatelem.

V rdmci vykonu rozhodnuti uklddajiciho po-
vinnost byt vyklidit upravit postupy umoZnujici
vySSi miru flexibility.

Napt. v jiz zminéné némeckeé Upravé existuji
pfinejmensim 3 rlizné ,,modely“ vyklize-
ni — berlinsky (za vyuziti zastavniho prava
na hmotnych vécech movitych najemce
v byt&), hambursky (vyména zamk{ + 14den-
ni lhiita pro Ghradu dluhu + vlastni vykli-
zeni za Ucasti exekutora a vyklizeci firmy),
frankfurtsky (obdobny hamburskému s tim,
Ze vyklizeni za ucasti exekutora zajistuje
pronajimatel).



PRIPOMINKUJEME

— § 1126 a nasledujici — sprdva spolecné veci.
V domé Gi v byté v podilovém spoluvlastnictvi
projev vile vypovédi musi ucinit dvoutretinova
vétSina hlasi spoluvlastnikli pocitana podle
velikosti podilli. Dosazeni této vétSiny mlize
byt v praxi z riiznych dlvod problematickeé.
Je piitom zjevné, Ze vétSinovému spoluvlast-
nikovi, nereprezentujicimu tfeba jen o nékolik
malo procent 2/3 vétSinu, by ve vztahu k prav-
nimu jednani sméfujicimu k uzavfeni, zméné
¢i skonceni nagjmu bytu jako pravnimu jednani
typicky se opakujicimu méla byt umoznéna
vétsi flexibilita, nebot ve vysledku je to on, kdo
nese vySSi miru odpovédnosti za spole¢nou
véc, jeji stav. ReSenim je navrat k majorizaci,
kam by spadala i oblast najemnich vztaht
(srov. jeSté i nize).

— Opatreni pro orgdny Cinné v trestnim fizeni:
diisledné prosazovani prava — soudy, statni
zastupitelstvi, policie.

2. téma: Zvyseni jistoty

u najemniho bydleni

MMR Zadalo vyjadfeni ke dvéma okruh(im. Hlav-
nim bylo tzv. ,fetézeni ndgjemnich smluv“. Druhy
dotaz sméroval k moznosti ukoncit najem kvili
bydleni pro pfibuzného pronajimatele.

Odpovéd OSMD: OSMD, jako organizace, ktera
vice nez dvé desetileti usilovala o liberalizaci
najemniho prava a zruSeni protitstavni regulace

. NAJEMNIi BYDLENi
JE NAJEMNIKY
VNIMANO JAKO ,,NEJISTE*.

NELZE SOUHLASIT
S TEZi MMR, ZE

najemného, nemiiZe uz v obecné roviné souhla-
sit s navrhem na predloZzené omezeni smluvni
svobody, jejiz znovuzavedeni, resp. posileni,
bylo jednim z primarnich cili autorii obéanskeé-
ho zakoniku!

K nejistoté najemniho bydleni:

- Nelze souhlasit s tezi MMR, Ze najemni bydleni
je najemniky vnimano jako ,nejisté“. Snad
by se dalo Fici, Ze vétSina obcanli povazuje
najemni bydleni za (v kone¢ném vysledku)
méné vyhodné nez splaceni hypotéky — pro-
toZe nevede k nabyti nemovitosti (kapitalizace
Uspor, pojistka na stafi apod.).

— Kazdy soudny pronajimatel ma zajem na tom,
aby zlstal ve vztahu se solidnim ndjemcem. Ze
zkuSenosti: solidni najemce bydleni nevnima
jako nejisté, protoze ma za partnera solidni-
ho pronajimatele, ktery prosté s najemcem
nezachazi tak, aby se v ndgjemnim vztahu citil
nejisté.

— Stale CastéjSi formou obnovovani smluvni-
ho vztahu je zakonna moznost automatické
prolongace najmu formou tzv. revolvingovych
smluv. V takovém pfipadé neni na misté ho-
vofit o ,,fetézeni“ ndjemnich smiuv. Najemni
vztah takto pokracuje na zakladé pivodni
smlouvy, ¢asto po dlouhé roky bez jakékoliv
dal$i administrativni zatéZe at pro jednu &i pro
druhou stranu. V praxi to funguje obdobné jako
smluvni vztah na dobu neurcitou!

— Predstava, Ze by se néjakym zplisobem zvy-
Sila atraktivita (ergo podil) ndgjemniho bydle-
ni v ¢eské populaci v disledku navrhované
zmény, je zcela iluzorni. Realitou je, Ze zda-
leka nejvyznamnéjSim faktorem pfispivaji-
cim k nardstu poptavky po najemnim bydleni
je jednodu$e nedostatek vhodnych byt(i na
trhu, jejich vysoka cena, a zejména v soucas-
né dobé i zhorSena dostupnost hypotécniho



financovani. Jakmile se napjata situace na
realitnim trhu uvolni, opét nastane dprk lidi
do vlastnického bydleni.

Zavedeni nové regulace neprinese ani jis-
totu, ani stabilitu. Dasledky budou pfesné
opaéné. Znejisti to jak pronajimatele, tak
najemniky a dojde ke zvySeni fluktuace na
najemnim trhu!

K ukonéeni najmu kvdili bydleni
pro pfibuzného:

Jako vypovédni diivod bylo upraveno napr.
i za prvni republiky. V souvislosti s vypovéd-
nim diivodem byl rliznymi pravnimi Gpravami
vymezen stupen pribuzenstvi. Zrusit vypovédni
dlvod (zif'ejmé) podle § 2288 odst. 2 pism. b)
0Z se mUiZe jevit aZ asocialni, zejména uvazi-li
se, Ze za timto vypovédnim dlvodem casto
stoji potfeba rodiny na sestéhovani vyvolana
starnutim nékterého z jejich €lend ¢i jinymi
srovnatelnymi potfebami ¢len( rodiny.

V kazdém pfipadé se z pohledu celého najem-
niho trhu jedna o okrajovou zaleZitost.

Dalsi témata

Otdzka MMR: Kromé témat, kterd jsme probirali,
napadaji vas na zakladé vasi praxe jeSté dalSi
problémy v oblasti ndgjemniho bydleni a jejich
vhodna feSeni?

Rizika regulace/omezeni Géinnosti

S regulaci maji generace pronajimatell trpké
zkuSenosti nejen z doby pred rokem 1989. Jeji
disledky byly statem prolongovany prakticky
az do roku 2012. Stat postupné prenesl na-
klady za socialni smir v fadech desitek mi-
liard na pronajimatele. Vlady se nezdrahaly
ani védomé obelstit Ustavni soud (ndméstek
na MF Jaroslav Sulc: ,je to od nés takova
kuli§arna“) a nerespektovaly po fadu lety ani

opakované nalezy US (kterych bylo nakonec
nutno asi Sedesat). To nema v pravni praxi
obdobu! Proto jakékoliv navraty regulace bu-
dou nutné vnimany jako saldmova metoda
destrukce zakladniho principu NOZ — pfednost
smluvniho ujednani.

§ 2274 0Z - podnajem casti bytu:
Soucasna uprava dle § 2274 0Z umoziuje
najemci, aby bez souhlasu pronajimatele dal
tieti osobé do podnajmu ¢ast bytu, pokud
v byté sam bydli. V praxi se vyskytuji niko-
li Zadouci pfipady ,kSeftovani“ s bytem ze
strany najemce, kdy byt najemci primarné
neslouZi k uspokojovani jeho bytovych potfeb,
ale k vydélecné Cinnosti k ujmé pronajimatele.
Ma-li byt i nadale najemci umoznéno bez
souhlasu pronajimatele dat tfeti osobé do
podnajmu ¢dst bytu, pokud v byté sam bydli,
navrhujeme: dosavadni text § 2274 0Z ozna-
Cit jako odst. 1.V novém odst. 2 formulovat
nasledujici vypovédni divod: ,Dal-li njemce,
ktery v byté sam trvale bydli, tfeti osobé do
podnajmu ¢ast bytu se zafizenim nebo bez
ného za Uplatu, kterd je vzhledem k najem-
nému, které sam plati, nepfimérené vysoka, je
pronajimatel opravnén vypovédét najem bez
vypovédni doby a poZadovat, aby mu najemce
bez zbyte¢ného odkladu byt odevzdal, nej-
pozdéiji vSak do jednoho mésice od skonceni
najmu.“

Alternativné nerozliSovat situace, kdy najemce
v byté trvale bydli ¢i nikoliv a podnajem bytu
¢i jeho ¢asti umoznit pouze se souhlasem
pronajimatele.
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UPOZORNUJEME Valn hromada OSMD se bude konat ve &tvrtek
18. dubna od 16.30 hodin v tzv. Bilém domé v Libni, U Meteoru 6,

Praha 8. Program bude uvefejnén mésic pred konanim v clenské

z0né webu.

Terminy piednasek OSMD v Praze

Ctvrtek 23. 5. 2024, 17.00-20.00
ctvrtek 19. 9. 2024, 17.00-20.00

¢tvrtek 17. 10. 2024, 17.00-20.00
ctvrtek 21. 11. 2024, 17.00-20.00

Misto: v Bilém domé v Libni, U Meteoru 6, Praha 8

Terminy piednasek OSMD v Brné

titery 9. 4. 2024, 17.00-19.00
utery 4. 6. 2024,17.00-19.00

0 tématech a pfednasejicich vas budeme véas informovat
na webu. Sledujte hlavné zalozku Kalendar udalosti!

2. 4, Dan z prijmil — podani
danového pfiznani a dhrada/
doplatek (plati-li se zalohove)
dané za rok 2023

2. 5. Dan z prijmil — podani
dariového pfiznani elektronicky
a Uhrada/doplatek (plati-li se
zélohové) dané za rok 2023

31. 5. Daii z nemovitosti —

1. splatka dané, pokud jeji vysSe
presahuje 5000 korun, nebo cela
splatka dané, pokud je ¢astka do
5000 korun véetné

1.7. Daii z pijmii — podani
darového pfiznani, podava-li ho
dariovy poradce

30. 11. Daii z nemovitosti —

2. splatka dané vyssi nez

5000 korun

KDY 19.9.2024

(v dobé veletrhu FOR ARCH)
KDE PVA EXPO PRAHA,
Kongresovy sal, Vstupni hala lll,
Praha - Letiiany

Pozarni hezpe¢nost
staveb 2024

9. roénik konference
odhorného internetového
portalu TZB-info

Kazdy rocnik je pfipravovan

tak, aby uZitené a zajimavé
informace v programu nalezli
nejen hasici, ale také stavebni
odbornici, architekti a specialisté
technickych zafizeni budov.
Odborni komentatofi prezentuiji
aktuality a zajimavosti ze stavebni
praxe, legislativy a zkuSebnictvi.
Vice informaci:
https://konference.tzb-info.cz/cz/
pozarni-bezpecnost-staveb

KDY 31.10. 2024
KDE Masarykova kolej CVUT,
Praha - Dejvice

Rekonstrukce a provoz
bytovych domii 2024

8. roénik konference
odborného internetového
portalu TZB-info

Motto: Ceny a zmény na
energetickém trhu zvysuji
poZadavky na uspory

Revitalizace bytového domu zname-
na predevsim snizovani energetické
narocnosti, instalaci fotovoltaiky,
zavadeéni dalkovych odectil nebo
rekonstrukci kotelen. Na otdzky
okolo udrzby a spravy bytovych
domd odpovidaji odbornici.

Vice informaci:
https://konference.tzb-info.cz/cz/
rekonstrukce-a-provoz-bytovych-
domu

KDY 28.11. 2024
KDE Masarykova kolej CVUT,
Praha - Dejvice

Energeticka naro¢nost
budov 2024

8. ro¢nik konference
odborného internetového
portalu TZB-info

Bez energetického posouzeni se
neobejde Zadna vétsi rekonstrukce
obalky budovy, pfi Gerpani
dotacniho titulu nemGizeme bez
tohoto posouzeni podat Zadost.
Cilem konference je diskuse ke
kazdodenni praxi energetického
specialisty v procesu jednani

s investory a zpracovateli
projektové dokumentace.

Vice informaci:
https://konference.tzb-info.cz/cz/
nove-hodnoceni-energeticke-
narocnosti-budov


https://konference.tzb-info.cz/cz/pozarni-bezpecnost-staveb
https://konference.tzb-info.cz/cz/rekonstrukce-a-provoz-bytovych-domu
https://konference.tzb-info.cz/cz/nove-hodnoceni-energeticke-narocnosti-budov

Diilezité informace pro ¢leny OSMD

CENTRALNI KANCELAR PRAHA:
Manesova 1410/69, Praha 2, 120 00,
tel: 233 344 573, 774 976 233,
e-mail: osmd@osmd.cz, www.osmd.cz
ICO: 48132529

ID datové schranky: ux2wq9x

Telefonické konzultace:

pondéli, ttery a stfeda: od 15 do 17 hodin
Pravni individualni porady:

V pfedem sjednaném terminu, ktery je zavazny
(bez omluvy nejméné 2 dny pfedem bude
pozadovana thrada 300 K¢).

Cena pro ¢lena OSMD 100 K¢&/30 min.,
maximalné 4x do roka. Nad ramec 4 navstév pouze
za ,neclenskou“ cenu 300 KE/30 min.

Daiiové individualni porady:

V pfedem sjednaném terminu, ktery je zavazny
(bez omluvy nejméné 2 dny pfedem bude
pozadovana thrada 700 K¢).

Cena pro ¢lena OSMD 300 K¢&/30 min.,
maximalné jednou do roka

E-mailové poradenstvi: Clenové mohou
vyuzivat danové, pravni poradenstvi e-mailem
(vyhradné na e-mail: osmd@osmd.cz)
Telefonické pravni poradenstvi pro éleny:
Kazdou prvni stfedu v mésici od 13 do15 hod.
je na tel. Cisle 233 344 573 pritomen pravnik.

BRNENSKA POBOCKA:
Taborska 921/193, 615 00 Brno

Utery: 16—18 hod., tel: 739 448 638,
e-mail: osmd.brno.kanc@volny.cz.

PLZENSKA POBOCKA:

Barrandova 19, 326 08 Plzef - Petrohrad,

tel.: 602 828 812, pravni porady vyhradné po
tel. objednani, e-mail: markova@akmarkova.cz

-
0]S UIPI

CGasopis Strecha: vychézi 4x rocng,

¢lenlim zasilan zdarma.

CGlenové jsou dle Stanov odpovédni

za aktualnost svych kontaktt

v¢. doruéovaci adresy!

Objednavka inzerce v éasopisu STRECHA:
Ing. Aneta Bém, tel.: 778 083 220, e-mailem:
inzerce@osmd.cz, redakce si vyhrazuje pravo
rozhodnout o zafazeni inzeratu do tisku.
Placeni ¢lenskych pfispévki: vyse pfispévku:
min. 1 000 K¢ / kalendarni rok.

Clenstvi je nutné uhradit do konce ledna
daného roku!

Moznosti plathy: pfevodem (podklady viz
¢lenska zona/Nastaveni uctu/ProdlouZit lenstvi)
nebo sloZenkou

€. ucétu: 2100052472/2010, variabilni
symbol: Vase ¢lenské ¢islo (max.
pétimistné), specificky symbol: 2024

Novy &len: na www.osmd.cz levé menu Clenstvi,
prihlaska, dale dle pokyni

Zru$eni clenstvi, zména pfijmeni ¢i nazvu firmy:
pouze pisemné nebo e-mailem s uvedenim jména
a Clenského Cisla (osmd@osmd.cz)

Zména adresy (v¢. e-mailové): ¢lenskd zéna —
,Nastaveni Gctu“ nebo pfes kancelar (uvést starou
i novou adresu)

Kontakt se cleny spravni rady OSMD:

Vyhradné prostfednictvim kancelare.

Prednasky: Praha: 23. 5.,19.9.,17. 10.

a 21. 11. 2024, vzdy od 17 hodin,

adresa: tzv. Bily ddim v Libni, U Meteoru 6, Praha 8,
téma bude zvefejnéno na webu;

Brno — sledujte datum a misto konani na webu.
PfednasSky jsou pfistupné vefejnosti.

Sledujte prosim aktualni terminy na www.osmd.cz —
Kalendar udalosti

OSMD je ¢lenem mezinarodni organizace vlastnikii nemovitosti UIPI

m srawsewsey— (Union Internationale de la Propriété Immobiliére)
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TEPELNE IZOLAGNI
PANELY EPATHERM

- MOZNDST VYUZITI DOTACI, INSTALACE
- VINTERIERU BEZ ZRSAHU DO FASADY

~ SANACNI OMITKOVY SYSTEM
| MINERALSAND PRO®

e _JEDINEENY, DLOUHODOBE OSVEDGENY
~ SYSTEM NA SANACI VLHKEHD ZDIVA

PHMHTKI]VE EHRHNENE STHVBY

D A T

; ALE VYROBKY EPASIT RESI:
ANACE PLISNI > NAPRDEN] SOLI > MINERALNI HYDROIZOLACE
= VNITRNI IZOLACE x RENOVACE PISKOVCE/CIHEL x FRSADY

EPASIT S.R.0., HARTIGOVA 120, 130 00 PRAKA 3
WWWEPRSIT.CZ © +420774 422 717 © EPRSITREPASIT.CZ Bllﬂsl t


http://www.epasit.cz
mailto:epasit@epasit.cz
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30-40% us*PonA NA EINERGIICH

» CINZOVNIi DOMY, RODINNE DOMY, BYTY, CHALUPY
» HISTORICKE OBJEKTY, KOMERCNI OBJEKTY
» DLOUHODOBA PROVERENA UCINNOST

ZARUKA 10 LET

» CIHLA, KAMEN, POROTHERM, YTONG, BETON...
» RYCHLA PROFESIONALNI APLIKACE
» NETOXICKY, ANTIBAKTERIALNI MATERIAL

V Némecku, Svycarsku,
Francii a dalSich zemich
touto technologii
uspésné resi vihké zdivo
jiz vice nez 20 let. Plisobi dokonce

i proti tlakové vodé.

BAUTECHNOLOGY a.s.

Hartigova 120

130 00 Praha 3

tel.: +420 724 878 800
e-mail: info@wetbrick.cz

www.wetbrick.cz



mailto:info@wetbrick.cz
http://www.wetbrick.cz

Advokatni kancelar Klara Samkova s.r.o.

Strategické poradenstvi ve viem, co se tyka nemovitosti.

e prevody nemovitosti lawyers@lawyers.cz
e najemné a najemni smlouvy | +420224 239 390
o dodavatelské smlouvy Spanélska 6, Praha 2
LAWYERS.CZ e jsme ¢leny OSMD, z.s. www.lawyers.cz
Tg, X

pomoci horolezecké techniky, i z leseni, ,
zaruka 7 let

Fasddy - opravy, zateplovdni

Svétliky - opravy a ndtéry

Strechy - &isténi ndtéry, opravy

Okapy, svody - vyména, ¢isténi, ndtéry

—» Odstrafiovdni snéhu a ledu ze stfech
—-» Opravy kominu

( —» Spdrovdni panelovych domi )

Roman Vitek tel.: 607 97 27 57

e-mail: r-vitek@seznam.cz www.fasaservis.cz

| I
vyvyyy

v

PANS - sprava nemovitosti

kompletni sprava nemovitosti pro soukromé majitele a SVJ

vedeni ucetnictvi - vyuctovani sluZeb - predpis najemného a sluzeb
udrzba a opravy - uklidové sluzby

PANS - sprava nemovitosti
Ruska 40, Praha 10, tel.: 777 645 474
e-mail: pans1@email.cz
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ARTCOLOR

S.R.O-

spolehliva a provérena rodinna firma specializovana na:

RENOVACE OKEN A DVERI,
MALOVANI POKOJU

Specializujeme se na lakovani, fladrovani, provadime
truhlaiske, sklenarské a zamecnické prace,
v&etné vyroby replik historickych oken a dveft, montazi
silikonového tésnéni nebo aplikaci dvojskel
do ptvodnich okennich kfidel.

Provadime kompletni vymalby byt a celych dom, véetné
veskerych souyisejicich praci, jako je napf. odstranovani
ptvodni vymalby a stérkovani stén a stropu.

JSME TU PRO VAS JIZ OD ROKU 1990

+420 605 102 451 artcolor@seznam.cz www.artcolor.cz
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MIROSLAV
HACH

Miroslav Hach

tel: 602 534 342

rekonstrukce - opravy - natéry - zatepleni

- historické fasady, ¢inzovni domy
- horolezeckou technikou a z leeni
- rekonstrukce a opravy viech druht

stfeSnich plastd plochych stiech

- klempirské a pokryvacské prace

— zastreSeni svétlikd, zabrany proti ptactvu

- rekonstrukce, opravy balkénU a teras — izolace
- zamkové dlazby

- rekonstrukce a opravy kominovych téles

- vyskové prace

- zaruka 5 let na provedené prace

miroslav.hach@centrum.cz
www.miroslavhach.cz

Nase spolecnost se specializuje na statiku, sanaci, rekonstrkce a havarijni servis
domu, bytovych domt, byt i primyslovych objektt. Realizujeme kompletni
rekonstrukce na kli¢ véetné dokumentace potiebné ke kolaudaci.

servis
S 3 Statika
Stavby

L

Stavbu vyreSime od pripravy,
stavebné technického
prazkumu vé. projektu,
vyfFizeni vSech povoleni

az po realizaci.

Plsobime: Praha,

Stiredni Cechy, Jihocesky kraj,

Plzensky kraj, Liberecky kraj,
Ustecky kraj

TECHMICKE SERVIS BUDCH
PRUZKUMY

Pracujeme zasadné

s modernimi technologiemi
a efektivnimi postupy

na miru a dle pozadavku
vasi stavby.

S3-Servis, Statika, Stavby s.r.o.

sidlo: PFiéna 1892/4, Praha 1

tel.: +420 776 777 200

info@s3-stavby.cz www.s3-stavby.cz

E LA
ol il

P AP

o
elili i B

Lelata

L

L
il

el

*

*F
O R o



mailto:info@s3-stavby.cz
http://www.s3-stavby.cz
www.miroslavhach.cz
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ORIS

——

SAMSUNG

© KAMEROVE SYSTEMY

© ALARMY
© POZARNI SYSTEMY Provadime
© PRiISTUPOVE SYSTEMY instalace a servis

ORIS PLUS Praha © info@orisplus.cz, +420 2717323 83
ORIS PLUS Brno © brno@orisplus.cz, + 420 545 53 42 13

www.orisplus.cz

ORIS PLUS | SECURITY SYSTEMS

VYSKOVE PRACE POMOCI HOROLEZECKE TECHNIKY

« Fasady-revize, opravy, natéry - Kominy-opravy

« Stiechy-cisteni, natéry - Svody-opravy, natéry

Robert Zmetek, tel: 7314914 13

TOPHILL, s.r0.

SPRAVA NEMOVITOSTI, REALITNI SLUZBY

tradice « spolehlivost « kvalita « kompletni servis v oblasti nemovitosti
Zajistime provoz vaseho domu vcetné Ucetnictvi, administrativy,
technického dohledu, oprav i uklidu.

V Jamé 7, Praha 1 - www.tophill.eu - M: 608 950 001



http://www.tophill.eu
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www.orisplus.cz
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Premysl Davidek za1. 1996

Uklidové prace
- Provadime kvalitni iklid ¢inZovnich domdi, pravidelné i mimotadné generalni dklidy
- Uklizime byty, kancelafe, jednordzové i pravidelné
Uyklizeci prace
- Provédime vyklizeni veskerého odpadu, vyklizime byty, sklepy, piidy, dvorky - vie, co je tfeba.
- Vyklizeni holubiho trusu z vasich pid
- Lajistime bezpecnou likvidaci vaseho archivu, ¢i jinych, jiz nepotiebnych dokladi
Provadime drZba zahrad a dvori
- Seceni travy na velkych i malfch plochdch - odstranéni porostii - profez stromi - vyskové prace

Provadime opravy a udrzharske prace
- Bézné opravy v bytech, vymény baterii, umyvadel, bojleri, opravy a vymény zdmki, vlozek, atd.

Nad Rokoskou 26, Praha 8, tel. 603 243 464,
e-mail. davidek@davidek.com www.davidek.com

* Zeusreality

Do Vasich volnych byti, domu, vil i nebytovych prostor v Praze
Vam zajistime najemce k dlouhodobému pronajmu.

e-mail: zeusreality@zeusreality.cz
telefon: 603 709 624, www.zeusreality.cz

Zeus, realitni kanceldr, s.r.o. je na trhu jiz od roku 1998
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INVESTMENT & ADVISORY
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Trapi Vas Vas ¢inzovni dtm?

Prodejte nam ho.

+420 737 604 885

info@portainvest.cz

www.portainvest.cz

DVERE

vstupni, vnitfni,
repliky

OKNA

Spaletova, zdvojena,
kopie plivodnich,
v nejvyssi kvalité,

kusové

i ve vétSim mnozstvi

vyrabi
od roku 1990

TRUHLARSTVI PAVEK

v Roztokach u Prahy
tel.: 603 963 006
www.jpavek.cz

KRAFT®
drzitel normy kvality ISO 9001:2001 s certifikaci
Uklidové sluzby, spréva a tdrzba nemovitosti
- jednorazové uklidy objektu, kancelafi,
venkovnich prostor ‘&l’ #
- pravidelné bézné uklidy
- autodoprava, stéhovani #f E}_‘t
- denni uklidy ruéni i strojové H
- ceny hodinové, smluvni i pausalni
- zaru€eny diskrétni servis sluzeb
- malovani, lakovani a drobné stavebni Upravy
- pokladani podlahovych krytin
- Udrzba zelené, zahradnické prace, sekani travy
- vyklizeni sklepu a pud
- domovnické sluzby, vedeni ucetnictvi
- ostraha objektu
Detektivni sluzby, ostraha objektu a osob
- hodinova sazba
- smluvni cena
Kraft, V zatocce 13/598, Praha 10, PSC 100 00
tel./fax: 274 812 714, mob.: +420 728 054 414
+420274812715
e-mail: kraft@volny.cz
kraft@kraft-praha.cz

provozoven a bytovych jednotek,
- uplatfiovany systém slev pro stalé zakazniky
- sklenarské prace
Piijem objednavek:
http://www.kraft-praha.cz
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BYTY S DUSI

spolehliva a provérena rodinna firma specializovana na

Kompletni rekonstrukce

bytl na klié

Conabizime: Zednicke prace, instalatér-
ské prace, elektrikarske prace, vse véetne
revizi a tlakovych zkousek, lakyrnicke a
malifske prace, renovace ditevénych
parketovych podlah,
sklenarské a zamecnicke prace,
topenarske prace. Vizualizace a grafické
navrhy. Kominické prace. Zkratka vse, co
je treba a co Vas napadne.

Nasi zameéstnanci jsou provereni,
spolehlivia na vysoke profesionalni Urovni.

+420 605102451 bytysdusi@seznam.cz www.bytysdusi.cz
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Ewww.mhpraha.cz tel: 603 359 900

VYSKOVE

ssss Asnnn
STAVEBNI mH
PRACE PRAHA

» OPRAVY A NATERY FASAD » REKONSTRUKCE BYTU

» CISTENI ZLABU A SVODU » VESKERE ZEDNICKE PRACE

» ZABRANY PROTI HOLUBUM » MALOVANI POKOJU

» OPRAVY A NATERY KOMINU WSV ANV L4 H) T (el
» ODSTRANENI SNEHU A LEDU W1 oL i (oW e 10

Premysl Davidek :za. 1996

Rodinna firma, s vice nei dvacetiletou zkuSenosti
- Spravujeme domy fyzickych a prévnickych osob,
spravujeme domy ve vlastnictvi SVJ, spravujeme i administrativni budovy

- Lajistime kompletni spravu vasi nemovitosti vcetné vedeni tcetnictvi
- Lajistime technickou spravu vasi nemovitosti - revize, kontroly, vyctovéni

- Postardme se Vam o opravy a tdrzbu vasi nemovitosti,
zajistime rekonstrukce, vybérovd rfizeni

- Poskytneme vdm kvalitni a vyzkouSené femesIniky

- Pronajmeme vase volné byty a nebytové prostory

Nad Rokoskou 26, Praha 8, tel. 603 243 464,

e-mail. davidek@davidek.com www.davidek.com



mailto:davidekpremysl@seznam.cz
mailto:davidek@davidek.com
http://www.davidek.tel.:
http://www.davidek.tel.:
mailto:r-vitek@seznam.cz
mailto:templation@seznam.cz
www.mhpraha.cz
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HOBBY CASOPIS

PRAKTIK

DI Iillli ‘? aktik:

uum a'r"r unmn + DILNA « HOBBY
UM «BYT - zumo,.g - DiLa - Hua.ay

MESICNIK PRO VSECHNY

TVORIVE LIDI PRINASI: VYDAVATEL:

» rady, navody, postupy, napady, Praiska vydavatelska spoleénost, s. . o.

novinky, zajimavosti, tipy, zabavu Olsanska 3, Praha 3, 130 00

> inspiraci pro domov, WWW.pVSp.cz

chatareni, zahradu, dilnu,

zdravy Zivotni styl KONTAKTY PRO OBJEDNANI PREDPLATNEHO:
tel.: 225985 225, 777 333 370

» pravni poradenstvi v oblasti !
vlastnického a ndjemniho bydleni www.casopisyprovas.cz

S NAMI JE SIKOVNY KAZDY! OPRAVDU KAZDY!

Informace o éasopisu, 0 moZnostech zakoupeni aktudlnich
i starSich ¢isel nebo moznostech inzerovani najdete na

www.casopispraktik.cz



www.casopispraktik.cz

ENGEL&VOLKERS

COMMERCIAL

Vlastnite podil ¢inZovniho domu
a ptate se na moznosti, jak s nim nalozit?

Radi Vam pom(izeme.

Meénime sny v reality
VAS PRUVODCE NA TRHU S NEMOVITOSTMI

+420233 091011

Janackovo nabrezi 1101/23, 150 00 Praha
www.engelvoelkers.com/Prague
PragueAndel@engelvoelkers.com


http://www.engelvoelkers.com/Prague
mailto:PragueAndel@engelvoelkers.com

j

ZATIMCO CENA NEMOVITOSTI STAGNUJE,
VY MUZETE ZVYSIT HODNOTU TE VASI
JEDNODUCHYM KROKEM.

B Prohldsenim vlastnika se stanete majitelem schopnym pruzné reagovat.
B Soubor jednotek md vZdy vyssi hodnotu nez cely nerozdéleny ddm.
B Nevdhejte se na nds obrdtit, pomazeme Vam.

Tel.: +420 241 407 318 PQAZ S K E
www.PrazskeRezidence.cz Q E Z |D E N C E


http://www.zahrebska28.cz
http://www.PrazskeRezidence.cz



