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V Praze dne 1. ¢ervna 2021
Vézené senatorky, vazeni senatofi,

Ob¢anské sdruzeni majiteld doma v CR, z.s. (OSMD) jednoznaéné podporuje viechny navrhy
Ceské asociace véfiteld, které predala k projednavané novele exekuéniho fadu. Vedou nas
k tomu témér tricetileté zkusenosti nasich clenti a také stejné dlouha c¢ekani na zakon, ktery
by jednoznacné upravil odpovédnost statu (resp. obce) v oblasti tzv. socialniho bydleni.

Jak jsme uvedli ve vsech predchozich materidlech k tomuto tématu — majitelé nemovitosti (a
bytu zvlasté), jsou velmi zvldstni druh véritel. Nejvétsi ¢dst jejich pohleddvek totiZ vznikd
z divod( nejenom na strané dluZnika, ale i na strané stdtu!

V fadé pripadi jsou clenové OSMD nuceni poskytovat bydleni (a hradit dlouhodobé vsechny
sluzby s tim spojené) osobdm i rodindm, které jiz uZivaji jejich byt bez prdvniho titulu a proti
vuli majitele.

Duvodem je velmi nizké vymahatelnost prdva (soudni fizeni o Zalobé na vyklizeni a ndsledny
vykon trvaji cca 1000 dni a jsou s nimi spojeny dalsi ndklady ve vysi cca 60 tis. KC) a neexistence
legislativy v oblasti socidlniho bydleni. Stdt po desitky let prfendsi odpovédnost za naplnéni
bytové potreby rfady lidi, ktefi ndhle ztratili finanéni kompetence, ze stdtu (resp. obce) na
posledniho pronajimatele.

Tito byvali ndjemci jsou v okamZiku vzniku i celkem margindiniho dluhu ihned Ufadem prdce
odstaveni od prispévku na bydleni - coZ v 95% pripadu vede k roztoceni, nyni jiZ fatdlni, dluhové
spirdly. Tento krok stdtniho ufadu neni kompenzovdn Zddnou faktickou pomoci a neexistuje
Zddnd vymahatelnd povinnost stdtu (Ci obce), aby se o naplnéni bytové potreby téchto obcani
(Casto rodin s détmi) néjakym zplsobem v daném okamZiku postaral. Uvedené kroky statni
sprdvy jsou tak primou pricinou vzniku znacnych dluhd.

Misto pfedchdzeni vzniku znacnych dluhi z ndjemniho bydleni se predloZenou novelou resi
aZ disledky. A to se znacné negativnim dopadem na pronajimatele, na néZ se opét prenadsi
vsechny financni dopady. Vse je pfeneseno dusledné na véritele, posledniho pronajimatele,
ktery se pak na nékolik let (a za ndklady v desitkdch tisict K¢) stdvd klientem Ceské justice.
Pomoc stdtu, nyni jiz byvalym ndjemnikim, pfichdzi aZ v podobé dotované prdvni poradny Ci
socidlniho pracovnika, ktery dluznika navede na cestu ,oddluzeni”. Ndklady stdtu jsou po
nékolik let nulové, véfitelé neuhradi také nic a mnohasettisicové pohleddvky jdou piné za
veriteli/pronajimateli. Vznikd tak vzor chovdni zaloZeny na védomi, Ze uhradé za nékolikaleté
uzivani bytu se Ize pomérné dobre vyhnout. Podobnd zkuSenost tak logicky uzavird dalSim
rodindm, které by mohly byt potenciondlnimi neplatici, cestu k ndjemnimu bydleni.
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OSMD v CR, jei takové pronajimatele sdruzuje, nevidi v ndvrhu zdkona jediny novy paragraf,
ktery by vySe popsanou situaci fesil! Navrh spiSe vzbuzuje opravnéné obavy, Ze pohledavky
pronajimatel budou v budoucnu jesté vice nedobytné.
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