OSMD Brno prednaska cerven 2016

ZoVB ¢. 72/1994 Sb. X BS dle NOZ ¢.89/2012 Sb.

Prechodna ustanoveni NOZ:

§ 3028/2 , Neni-li ddle stanoveno jinak, Fidi se ustanovenimi tohoto zdkona i prdvni poméry tykajici se prdv osobnich,
rodinnych a vécnych; jejich vznik, jakoZ i prdva a povinnosti z nich vzniklé pfede dnem nabyti ucinnosti tohoto zdkona se vsak
posuzuji podle dosavadnich prdvnich predpisi.”

§ 3041/1 Prdvni povaha prdvnickych osob upravenych timto zdkonem se Fidi ustanovenimi tohoto zdkona ode dne nabyti
jeho ucinnosti. ... (SVJ > SV)

§ 3063 ,Nabyl-li viastnického prava alespori k jedné jednotce v domé s byty a nebytovymi prostory prede dnem nabyti
ucinnosti tohoto zdkona nabyvatel podle zdkona & 72/1994 Sb., kterym se upravuji nékteré spoluviastnické vztahy k
budovdm a nékteré vlastnické vztahy k bytiim a nebytovym prostoriim a doplriuji nékteré zdkony (zdkon o vlastnictvi bytt),
ve znéni pozdéjsich predpisu, vznikne i po dni nabyti ucinnosti tohoto zdkona vlastnické pravo k dalsim jednotkdm v tomto
domé podle dosavadnich prdvnich predpisa.

Ustanoveni vylucuje vznik takového vlastnictvi bytt, které by v sobé slu¢ovalo pravni rezim zaloZzeny
zdkonem ¢. 72/1994 Sb. i pravni rezim zaloZeny novym obcéanskym zakonikem. , Nabyti vlastnictvi”
chapou katastralni predpisy jako pravni i¢inky vkladu prohlaseni vlastnika (¢l. 14 pokyn@ CUZK &. 44).

- zména charakteru jednotek pouze zrusenim spoluvlastnictvi a novym rozdélenim dle NOZ
- pouZitelnost nové Upravy na prava a povinnosti vlastnikd ,,starych jednotek“?

- totoZnost SVJ a SV?

- dispozitivnost nebo kogentnost v prohlaseni vlastnika a ve stanovach?

Regeni de lege ferenda (pro futuro) > transformaéni novela pro pfechod starych jednotek pod NOZ

(1) Porusi-li ndjemce svou povinnost zvldst zdvaznym zplisobem, md pronajimatel prdvo vypovédét ndjem bez vypovédni
doby a poZadovat, aby mu ndjemce bez zbytecného odkladu byt odevzdal, nejpozdéji vSak do 1 mésice od skonceni ndjmu.

(2) Ndjemce porusuje svou povinnost zvldst zavaZnym zplisobem, zejména nezaplatil-li ndjemné a ndaklady na sluzby za
dobu alesponi tfi mésicii, poskozuje-li byt nebo dim zdvaznym nebo nenapravitelnym zptlsobem, zpisobuje-li jinak zdvazné
Skody nebo obtiZe pronajimateli nebo osobdm, které v dome bydli nebo uZivd-li neoprdvnéné byt jinym zptisobem nebo k
jinému ucelu, neZ bylo ujedndno.

Podle judikatury, pravni teorie a komentarové literatury nemusi jit o prodleni s Uhradou N&S za tti po
sobé jdouci mésice, muze jit pouze o prodleni ob¢asna.
U nepravidelného a ¢astecného neplaceni mohou nastat dvé situace:
1. Pokud ndjemce neur¢i, na jaky dluh plati (jakou dluznou ¢astku umotuje), uplatni se pravidlo
§ 1933/1 OZ a pronajimatel zapoc¢te Uhradu na dluh nejdfive splatny. V okamziku, kdy se
neplacenim naplni ¢astka odpovidajici 3M najemnému a nakladiim na sluzby, mize
pronajimatel udélit vypovéd bez vypovédni doby.



2. Pokud najemce urci, na jaky dluh plati, musi pronajimatel toto uréeni respektovat. Najemci
tak mGze vznikat dluh napfiklad pouze na sluzbach, resp. na zaloze za konkrétni sluzbu. |
v tomto pripadé mUzZe pronajimatel po naplnéni ¢astky odpovidajici 3M najemnému a
nakladdim na sluzby udélit vypovéd bez vypovédni doby. Musi vSak unést dikazni bfemeno
naplnéni ,generalni klauzule” podle § 2291/2 OZ, tj. poruseni povinnosti zvlast zdvaznym
zpUsobem.

Ve druhé popsané situaci je pozice pronajimatele ztiZzena posouzenim, zda neplaceni nékteré slozky
najemného (napf. rozporovana platba na vybaveni bytu) nebo sluzby (napf. uklidu) pfedstavuje samo
0 sobé poruseni povinnosti zvlast zavaznym zplGsobem, byt doslo k naplnéni ¢astky odpovidajici
tfimési¢nimu najemnému a nakladlm na sluzby. Pokud se konkrétné jedna o neplaceni nakladd na
uklid bez vazného resp. rozumného dlvodu, je vypovédni divod bez vypovédni doby naplnén.
Samotné prislusenstvi thrad N&S (drive poplatek z prodleni, dnes pouze zakonny urok z prodleni)
v$ak bez ohledu na svoji vysi nikdy nemtuze naplnit tento vypovédni diivod. U kombinace (dluh na
N&S + prislusenstvi) zalezi na poméru obou sloZek a na dalSich okolnostech pfipadu, na opravnénost
vypovédi se rozhodné predem neda spolehnout ani odhadnout vysledek sporu o soudni prezkum.

§ 2257 0Z
(1) Pronajimatel udrzuje po dobu najmu byt a dim ve stavu zpUsobilém k uzivani.
(2) Najemce provadi a hradi pouze béZznou udrzbu a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu.

Podle principt Ustavy a Listiny, rozvedenych v Legislativnich pravidlech vlady, smi byt vyhlasky (véetné vladnich nafizeni)
jako provadeéci predpisy vydavany jen na zakladé vyslovného zmocnéni zakonem a smi obsahovat jen takové pravni normy,
které odpovidaji zakonnému zmocnéni. Jde o zpfisnéni zasady secundum et intra legem, tzn. podle zdkona a v souladu s
nim. Vyhlaska by viibec neméla obsahovat pravni normy, pouze upfesfiovat vyznam norem obsazenych pfimo v zakoné.

A. Za béZnou udrzbu bytu oznacoval § 6 predchoziho vladniho nafizeni ¢. 258/1995 Sbh. zejména
udrZovani a cisténi bytu, jeho malovdni a pravidelné prohlidky, pticemz vysi naklad( spojenych s
béZnou udrzbou bytu nijak neomezil. Prakticky shodné charakterizuje béznou udrzbu také § 2
nafizeni vlady €. 308/2015 Sb. ze dne 26. fijna 2015, rovnéz bez nakladové limitace.

"BéZnou udrzbou bytu se rozumi udrZovdni a ¢isténi bytu vcetné zarizeni a vybaveni bytu, které se provddi obvykle pri uZivani
bytu. Jde zejména o malovani, opravu omitek, tapetovani a cisteni podlah véetné podlahovych krytin, obkladi stén a cisteni
zanesenych odpadi aZ ke svislym rozvodum. Ddle se béZnou udrZbou rozumi udrZovani zarizeni bytu ve funkénim stavu,
pravidelné prohlidky a ¢isténi piedméti uvedenych v § 4 pism. g), kontrola funkcnosti termostatickych hlavic s
elektronickym rizenim, kontrola funkcnosti hldsice koure vcetné vymény zdroje, kontrola a udrZba vodovodnich baterii s
elektronickym rizenim."

Dle komentérové literatury se tdrZbou rozumi ¢innost smérujici k zachovani funkcniho stavu véci,
zatimco opravou se rozumi ¢innost smérujici k obnové funkéniho stavu véci.

Uvedené ustanoveni proto v praxi Zddné pochybnosti dnes ani dfive nevzbuzuje. Jde zde o prikladmé
vyjmenovani toho, co se bézné rozumi udrzovanim a ¢isténim bytu véetné zafizeni a vybaveni bytu,
takové, které se provadi obvykle pfi uzivani bytu (malovdni, oprava omitek, tapetovadni a cisténi
podlah vcetné podlahovych krytin, obkladu stén a cisténi zanesenych odpadu aZ ke svislym rozvodim
a dalsi podobné prdce). K udrzovacim pracim se proto pravidelné fadi obnova vnitfnich natéra bytu,
véetné vnitini strany oken. Neni ani pochybnosti o tom, Ze naklady na tuto ,,béznou udrzbu“ hradi
najemce ze svého.

1. Nabéznou udribu bytu se nevztahuje cenovy limit a vSe hradi ndjemce.
2. Kbéiné udrzibé bytu i nadale nalezi obnova vnitfnich natérl bytu, véetné vnitini strany oken.
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3. Vnajemni smlouvé si strany mohou dohodnout jiné vymezeni prav a povinnosti, nesmi to
vsak byt najemci na Ujmu (§ 2235/1, 2239).

4. Podle predchoziho vladniho nafizeni 258/1995 Sb., vydaného k provedeni § 687/3 0Z-1964,
hradil ndjemce naklady spojené s béZnou udrzbou bytu véetné prohlidek a ¢isténi predmeétd
uvedenych v § 5 odst. 3 vladniho nafizeni (vodovodnich vytokd, zapachovych uzavérek,
odsavacl par, digestofi, misicich baterii, sprch, ohfivact vody, bidet(, umyvadel, van,
vylevek, drez(, splachovacu, kuchyriskych sporakd, pecicich trub, varicd, infrazarica,
kuchyriskych linek, vestavénych a pristavénych skfini a dale zaFizeni pro vytapéni - kamna na
tuha paliva, plyn a elektfinu, kotle etdZového topeni na pevna, kapalna a plynna paliva,
véetné armatur a ovladacich termostati etaZzového topeni).

5. Podle vladniho nafizeni ¢. 308/2015 Sb., vydaného bez zakonného zmocnéni, se béznou
udrzbou mj. rozumi pravidelné prohlidky a ¢isténi predméti uvedenych v § 4 pism. g/
vladniho natizeni (vodovodnich vytokd, zapachovych uzavérek, odsavacu par, digestofi,
misicich baterii, sprch, ohtivaéli vody, bidetl, umyvadel, van, vylevek, diez(, splachovacd,
kuchyniskych sporakd, pecicich trub, varicl, infrazaricl, kuchynskych linek, vestavénych a
pristavénych skfini).

6. Porovnanim lze zjistit, Ze v novém provadécim predpisu byly ,nenapadné” vynechany
veskera zarizeni pro vytapéni, tj. lokalni, etazové i ustredni topné systémy. Zirejmé nejde o
prosty omyl Urednik(, ale o zamér. Lze se mu branit pfislusSnym ujednanim v najemni
smlouvé.

B. Drobné opravy bytu aktualné upravuje § 3 vladniho nafizeni ¢. 308/2015 Sb.: Za drobné opravy se
povazuji opravy bytu a jeho vnitiniho vybaveni, pokud je toto vybaveni soucdsti bytu a je ve vlastnictvi
pronajimatele, a to podle vécného vymezeni nebo podle vyse ndkladii.

§ 4 Drobné opravy podle vécného vymezeni

a) opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prah( a list,

b) opravy jednotlivych ¢asti dvefi a oken a jejich soucasti, kovani a klik, vymény zamk( véetné
elektronického otevirani vstupnich dveti bytu a opravy kovani, klik, rolet a Zaluzii u oken zasahuijicich
do vnitfniho prostoru bytu,

c) opravy a vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zatizeni, zejména vypinacq,
zasuvek, jisticl, zvonk(, domacich telefon(, zasuvek rozvodd datovych siti, signali analogového i
digitaIniho televizniho vysilani a vymény zdroji svétla v osvétlovacich télesech, opravy zatizeni pro
pfijem satelitniho televizniho vysilani, opravy audiovizualnich zafizeni slouZicich k otevirani
vchodovych dvefi do domu, opravy fidicich jednotek a spinacl ventilace, klimatizace a centralniho
vysavace, opravy elektronickych systém( zabezpeceni a automatickych hlasic¢t pohybu,

d) vymény uzaviracich ventil( u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro byt,

e) opravy a vymeény uzaviracich armatur na rozvodech vody s vyjimkou hlavniho uzavéru pro byt,
vymeény sifon( a lapacl tuku,

f) opravy a certifikace bytovych méridel podle zakona o metrologii nebo zatizeni pro rozdélovani
nakladd na vytapéni a opravy a certifikace bytovych vodoméru teplé a studené vody, opravy hlasica
pozaru a hlasicl koure, opravy regulator(i prostorové teploty u systému vytapéni umoznujicich
individualni regulaci teploty,

g) opravy vodovodnich vytokd, zapachovych uzavérek, odsavacu par, digestofi, misicich baterii, sprch,
ohfivaca vody, bidet(, umyvadel, van, vylevek, difezd, splachovaci, kuchynskych sporaka, pedicich
trub, vaficQ, infrazaricl, kuchynskych linek, vestavénych a pfistavénych skfini,

h) opravy kamen na pevna paliva, plyn a elektfinu, koutovod(, kotl(i etaZzového topeni na elekttinu,
kapalna a plynna paliva, koufovod(l a uzaviracich a regulacnich armatur a ovladacich termostat(
etdzového topeni; nepovazuji se viak za né opravy radidtord a rozvodU ustredniho topeni,

i) vymény drobnych soudasti predmétt uvedenych v pismenech g) a h).




§ 5 Drobné opravy podle vyse nakladu

Podle vySe nakladi se za drobné opravy povazuji dalsi opravy bytu a jeho vybaveni a vymény
jednotlivych pfedmétl nebo jejich soucasti, které nejsou uvedeny v § 4, jestlize naklad na jednu
opravu nepresahne ¢astku 1 000 K¢. Provadi-li se na téze véci nékolik oprav, které spolu souviseji a
Casové na sebe navazuji, je rozhodujici soucet naklad( na souvisejici opravy. Naklady na dopravu a
jiné naklady spojené s opravou se do nakladd na tuto opravu nezapoditavaji a hradi je najemce.

§6

Rocni limit nakladl

(1) PFesahne-li soucet nakladd za drobné opravy uvedené v § 4 a 5 v kalendafnim roce ¢astku
rovnajici se 100 K¢/m2 podlahové plochy bytu, dalsi opravy v daném kalendainim roce se
nepovazuji za drobné opravy.

(2) Podlahovou plochou bytu se pro ucely tohoto nafizeni rozumi soucet podlahovych ploch bytu a
vSech prostorQ, které jsou s bytem uzivany, a to i mimo byt, pokud jsou uzivany vyhradné najemcem
bytu; podlahova plocha sklep, které nejsou mistnostmi, a podlahova plocha balkon(, lodzii a teras
se zapocitava pouze jednou polovinou.

Zavér: Pokud se v kalendarnim roce prekroci roéni limit naklad(, kazda dalsi oprava uz je v rezii
pronajimatele, pokud nedojde k jiné dohodé. Konkrétné to znamen3, Ze napt. u bytu 68 m2 oprava
ohtivace vody za 4.500 K¢ v bfeznu neptesahne roc¢ni limit 6.800 K¢ a je hrazena najemcem; oprava
lokalniho topidla v dubnu za 4.000 K¢ v dubnu prfesahne rocni limit 6.800 K¢, ale jesté je hrazena
najemcem (celd, bez doplatku pronajimatele!); dalsSi opravu v tomto roce v libovolné vysi jiz
najemce neplati (pokud nedojde k jiné dohodé).

Podle § 2235 odst. 1 se neprihliZi k ujedndnim zkracujicim prava ndjemce bytu. Ddle se podle § 2239 NOZ neprihliZi se k
ujedndni ukladajici zaplatit pronajimateli smluvni pokutu, ani k ujedndni uklddajicimu ndjemci povinnost, kterd je vzhledem
k okolnostem zjevné neprimérend.

Podle § 1 odst. 2 si osoby si osoby mohou ujednat prdva a povinnosti odchylné od zdkona, nezakazuje-li to zakon vyslovné.

Smluvni pokuta je v oblasti bytového najemniho prava vyslovné zakdzana (§ 2239).

V OZ si lze nové dohodnout urok z prodleni i mezi nepodnikateli, jinak plati zakonna sazba (t.c. 8,05 %
ro¢né). Do se jako hranice pfipustného smluvniho Uroku z prodleni uvadéla sazbu 1 promile denné z
dluzné ¢astky (36,5 procenta ro¢né), nebot totéz pfimo stanovil zdkon ¢. 67/2013 Sb. o sluzbach, jako
sankci za prodleni s Uhradou zalohy nebo vyuctovani sluzeb. Tato sankce je vSak od 1. 1. 2016
zrusena. Podle DZ vsak nikoli proto, Ze by slo o pfili$ vysokou sankci.

Zavér: Lze se domnivat, Ze i v ndjemnich vztazich lze platné sjednat smluvni sazbu urokl z prodlent,
jejiz vySe bude pomérovdana podle § 2239 OZ (tj. ktera nebude vzhledem k okolnostem a

s prihlédnutim k pomérim najemce zjevné nepfrimérena). Zda tomu vyhovi sazba 1 promile denné z
dluzné castky, je otazkou vyvoje judikatury. Rozhodné vsak vyssi sazba (napf. pll procenta) v
bytovych najemnich vztazich neobstoji.



A. Osoby rozhodné pro rozuétovani sluzeb podle § 2 zakona ¢. 67/2013 Sb., o sluzbach:

e najemce bytu a osoby, u kterych Ize mit za to, Ze s nim budou Zit v byté po dobu delsi nez
2 mésice v pribéhu zuctovaciho obdobi,

e vlastnik jednotky, pokud jednotku neprenechal do uzivani a osoby, u kterych Ize mit za to, Ze
s nim budou Zit v jednotce po dobu delSi nez 2 mésice v pribéhu zuctovaciho obdobi

e definice nepokryvd osoby, kterym vlastnik prenechal byt do uzivani na zdkladé jiné nez
ndjemni smlouvy (vyminkar, vyprosnik atd.)

e podminka soulZiti s vlastnikem je nesmysind (je-li vlastnikem jednotky napr. mésto Brno, nebo
ABC, a.s., téZko budou Zit s kymkoliv v jednotce; pokud viastnik neZije v byté vibec, pak byt
miZe uZivat tfeba 10 osob, ale vilastnik podle zdkona nahldsi nulu, ostatni osoby totiZ neZiji
v byté ,,s nim”).

B. Pocet osob, které maji v byté domacnost:
Pojem zavedl NOZ; termin ,,domacnost” se v ném vyskytuje 101krat, ale definovan zakonem neni...
§ 115 Domdcnost tvori fyzické osoby, které spolu trvale Ziji a spolecné uhrazuji ndklady na své potieby.
(>>>za stavbu se povaZuje stavba takto oznacend rozhodnutim stavebniho uradu; stavbou se rozumi i jeji ¢dst;
za stavbu povaZuji veskerd stavebni dila bez zretele na jejich stavebné technické provedeni, ucel a dobu trvdni.)

e Bydlisté podle § 80 OZ: ,Clovék mad bydlisté v misté, kde se zdrzuje s timyslem Zit tam s vyhradou zmény
okolnosti trvale; takovy umysl mize vyplyvat z jeho prohldseni nebo z okolnosti pfipadu. Uvddi-li ¢lovék jako své
bydlisté jiné misto neZ své skutecné bydlisté, miZe se kazdy dovolat i jeho skutecného bydlisté. Proti tomu, kdo se
v dobré vite dovold uvedeného mista, nemiZze clovek namitat, Ze md své skutecné bydlisté v jiném misté. Nemd-li
clovék bydlisté, povaZuje se za né misto, kde Zije.”.

e Ndjemce se smlouvou na dobu urcitou, student ¢i dlouhodobd navstéva tedy nema bydlisté
v byté — nesplnuje podminku trvalosti. Totéz plati pro, kterd nemaji Umysl zGstat natrvalo.

Podle § 1177 OZ viastnik jednotky ozndmi bez zbytecného odkladu osobé odpovédné za spravu domu
zmény v poctu osob, které maji v byté domdcnost a bydli v ném po dobu, kterd c¢ini v souhrnu
nejméné tri mésice v jednom kalenddrnim roce.
>>> , mit v byté domacnost” neznamena totéz co ,bydlet v byté“ (viz pojem ,bydlisté“).
Vlastnik jednotky musi oznamit pouze ty osoby, u kterych jsou kumulativné splnény tti podminky:

- maji v byté domacnost, pfiéemz se nevi, co to znamen3,

- zdroven v ném bydli,

- obé podminky jsou splnény v souhrnu tfi mésice v kalendainim roce;

- tedy neni povinen nahldsit osobu, kterd bydli dlouhodobé, avsak nemd zde domdcnost...

veer

Pojem uZival 0Z-1964 v letech 2006—-2011; k tomu z judikatury: Pan M., ktery pouze dochazi do bytu,
navstévuje ndjemkyni a pfespava u ni, neni osobou, ktera Zije v byté. Proto neni povinnosti
najemkyné jej nahlasit. Potvrzeno usnesenim NS: 26 Cdo 4539/2009 a US: IV.US 2881/10.

D. Pocet osob v byté:

Pojem byl zaveden do 0Z-1964 novelou 188/2011 Sb.. V textu zdkona tim doslo k vypusténi slova
povinnosti ndjemce ohlasit pronajimateli zménu v poctu osob v byté v pfipadé, Ze Ize mit za to, Ze
tato zména potrvd déle nez 2 mésice”.

E. Pocet osob zijicich v byté s vlastnikem:
Chybi definice — co je to ,,Zit v byté“? Pojem je také nevhodny, nebot je roven nule v pfipadé, kdy
vlastnik byt neuziva, ale jiné osoby jej uzivaji. Viz § 2 zdkona ¢. 67/2013 Sb., nebo stanovy SVJ.



F. Priimérny pocet osob uZivajicich byt:
Tento pojem je pouzit ve vyhlasce €. 372/2001 Sb. u jednoho ze zpUsob roztétovani nakladd na
dodavku teplé uzitkové vody bez méreni. Priméruje se pocet osob za celé zuctovaci obdobi.

G. Poéet obyvatelti bytu:
S pojmem pracuje vyhlaska ¢. 120/2011 Sb., urcujici smérna Cisla potfeby vody pro byty a bytové
domy. Slouzi pro fakturaci vody, neni-li instalovan predavaci vodomér.

H. Pocet osob s trvalym pobytem v byté (odpady):

Takovy udaj neexistuje, nebot celostatni evidence obyvatel (CEO) pracuje zatim pouze s adresou
nemovitosti (Cislo popisné a orientacni); Cisla byt se nezaznamenavaji. Trvaly pobyt v domé ¢i v byté
ani nema zadnou vypovidaci schopnost o ¢erpani sluzeb, nebot ma pouze Géel evidenéni a nijak
nesouvisi s fyzickou pfitomnosti osoby na dané adrese. Navic SVJ neni opravnéno ziskat z evidence
obyvatel ani jmenny seznam, ani pocty osob trvale hlasenych, to mlze pouze majitel domu.

V jednotlivych obcich se za odpady plati rizné: smluvné podle § 17 zakona o odpadech, nebo
poplatkem podle § 17a zdkona o odpadech, nebo podle vyhldsky obce - § 10b zdkona o obcich.

I. Pocet €lend domacnosti vlastnika bytu:

Tento ukazatel pouzivaji vzorové stanovy SVJ. Spolec¢né Ziti a hrazeni nakladd (domacnost) podle Oz-
1964 neznamena totéz co spolecné bydleni v jediném byté (napf. clenové rodiny, ktefi studuji ¢i
pracuji v jiném mésté nebo i v zahranici, jsou stale ¢leny domacnosti vlastnika, ale vdomé se
nezdrzuji).

J. Evidence (poctu) osob v byté:
2014 - dosud

§ 2272/1 Ndjemce md prévo prijimat ve své domdcnosti kohokoli. Pfijme-li ndjemce nového &lena své domdcnosti, oznémi

nastala, ma se za to, Ze zdvazné porusil svou povinnost.

do 2013

§ 689/3 Ndjemce ozndmi pronajimateli pisemné a bez zbyte¢ného odkladu zmény v poétu, jménech, pfijmenich a datech
narozeni osob v byté, v pripadé, Ze Ize mit za to, Ze tato zména potrvad déle neZ 2 mésice; ndjemce je rovnéZ povinen ozndmit
pronajimateli uzavieni manZelstvi nebo prechod ndjmu. Neucini-li to ndjemce ani do 2 mésicu ode dne, kdy zména nastala,
md se za to, Ze hrubé porusil svoji povinnost.

2006 - 2011

§ 689/2 Najemce je povinen pisemné oznamit pronajimateli vesSkeré zmény v poc¢tu osob, které Ziji s
najemcem v byté, a to do 15 dnid ode dne, kdy ke zméné doslo. V pisemném oznameni ndjemce
uvede jména, pfijmeni, data narozeni a statni pfislusnost téchto osob.

Reseni: Stanoveni rozsifené ohlasovaci povinnosti v ndjemni smlouvé (zmény ve jménech,
prijmenich a datech narozeni osob) >>> nepljde o ujednani ukladajicimu najemci povinnost, ktera je
vzhledem k okolnostem zjevné nepfimérena (§ 2239)



Vymezeni pojmu v §2 zakona ¢. 67/2013 Sb.:
Pro ucely tohoto zakona se rozumi

a) poskytovatelem sluzeb

1. vlastnik nemovitosti nebo vlastnik jednotky v domé rozdéleném na jednotky v pfipadé, Ze je byt
uzivan na zakladé najemni smlouvy, nebo

2. spolecenstvi vlastnik( jednotek (dale jen ,spolecenstvi“) podle zakona upravujiciho bytové
spoluvlastnictvi,

b) pfijemcem sluzeb

1. ndjemce bytu, nebo
2. vlastnik jednotky podle zakona upravujiciho bytové spoluvlastnictvi,

Vlastnici jednotek jsou ve dvojim postaveni prijemce sluzeb (vici SVJ) a poskytovatele sluzeb (vici
najemctm svych bytovych jednotek).

Pfenosova kabelova sit vdomé je i v zajmu majitele (musi umoznit pfijem zakladniho signalu), ale
primarné jde o prostiedek vydélecné ¢innosti dodavatele signalu.

Z toho vyplyva, Ze veskeré naklady by mél pokryt pravé a pouze tento dodavatel, véetné estetického
provedeni rozvod( - idedIné zasekanim pod omitkou véetné zapraveni, nikoli v nevzhlednych listach
po chodbdach domu.

Po pravni stradnce neni nutné vécné bfemeno, ndjemni ani jind smlouva.

V zasadé postaci souhlas majitele objektu s bezplatnou instalaci kabelovych rozvod( - po pravni

strance se bude jednat o vypujcku (§ 2193), kterd mlze byt uzaviena i Ustné, nebo neformalné:
Smlouvou o vypljcce pajcitel prenechdva vypdjciteli nezuZivatelnou véc a zavazuje se mu umoznit jeji bezplatné docasné
uZivani.

Vypljcitel nabyvd prdvo véc uZivat ujednanym zpisobem, a nebyl-li ujedndn, zplsobem primérenym povaze véci. Vypajcitel
neni oprdavnén véc prenechat jiné osobé bez svoleni pujcitele (§ 2194)

Dale § 2198 stanovi:

(1) Pajcitel se nemuzZe domdhat predcasného vrdceni véci; to neplati, uZije-li vyplijéitel véc v rozporu se smlouvou.

(2) Potiebuje-li pijcitel véc nevyhnutelné drive z divodu, ktery nemohl pfi uzavieni smlouvy predvidat, miiZze se domdhat
jejiho predcasného vrdceni, jen bylo-li to ujedndno.

Ndjemni smlouvé se dodavatelé signalu obvykle brani, protoze by museli platit ndjemné. Vécné
bremeno je nadbytecné, navic predstavuje prdvni zdvadu objektu a zbytecné , prekazi“ v katastru.

Zavér: V kazdém pripadé se vyplati sjednat prava a povinnosti stran pisemné, i pokud se bude jednat
o bezplatnou vypujcku. K dileZitym parametrdm smlouvy patfi doba, po kterou se davaji k dispozici
prostory pro kabelové rozvody; dale moZnosti vypovédi a dalsi pfipadna ujednani (vstup, klice...).



VYDRZENI = pravni nabyti véci (movité i nemovité), kterou vlastnik uziva v dobré vite jako vlastni

e jejednim z nabyvacich titulll (vedle kupni smlouvy, dédéni pfiklepu licitatora ...), na jejichz
zakladé muze katastr nemovitosti provést vklad vlastnickych prav k nemovitosti

e vyuZit jej mohou pravnické i fyzické osoby

o Ucelem je poskytnuti ochrany faktickym staviim a soucasné pravni ochrana osoby, kterd véc
dlouhodobé uziva v pfesvédceni, Ze se jedna o véc jeji

e rubem vydrZeni je necinnost skute¢ného vlastnika

e jde o uvedeni stavu faktického do souladu se stavem pravnim

e bude se posuzovat dle pravnich predpist ucinnych v dobé, kdy k vydrzeni mélo dojit 0Z/NOZ
zUstava zachovana, nové se vyslovné uvadi, Ze drzba musi trvat po stanovenou dobu
neprerusené, kdy se vSak nepfihlizi k pferuseni drzby kratSimu nez jeden rok

e podle konstantni soudni judikatury plati, Ze ,,pokud nékdo nabyva oploceny pozemek,
nevybocuje z mezi obvyklé opatrnosti, kdyZz nabyvatel ma za to, Ze oploceni je postaveno na
hranici pozemku, kdy takovy zplsob umisténi plotu lze rozumné predpokladat” (+ pravidlo 5-
15 %) — 0Z i NOZ

e |ze zapocitat dobu, po kterou drzel spornou ¢ast predchldce vydrzitele, pokud se jedna o
drZzbu poctivou a podle fadného pravniho dlivodu — OZ i NOZ

e kradeZi nebo loupeZi nemuze dojit k vydrZeni nejen u plvodce, ale ani u jeho dédice

e zdkaz vydrZeni vlastnického prava mezi subjekty: zakonny zastupce a zastoupeny, opatrovnik
a opatrovanec, porucnik a porucenec

e nove se zavadi institut mimoradného vydrzeni (chybél od 1. 1. 1951 do 31. 12. 2013)

o za predpokladu, Ze drzitel nejednal nepoctivé (napf. podvodem, nasilim, Isti apod.)

pokud drzba trva dvojnasobek fadného vydrzeni, tj. 6/20 let
neni tfeba prokazovat pravni dlvod, na kterém se drzba zaklada
chrani fakticky stav, ktery mlze byt sporny, avsak trva dostate¢né dlouhou dobu

o O O O

DZ: nékdo drZi movitou véc, ale neni s to dokazat svj vlastnicky titul; kdy je

preveden pozemek o chybné stanovené vymeére, nez je vyméra skutecna nebo

pozemek chybné oznaceny parcelnim ¢islem, takZe nabyvatel v dobré vite drZi néco

jiného, neZ pro co mu svédci vlastnicky titul

o zvlastni pfechodné ustanoveni v § 3066: ,,Do doby stanovené v § 1095 se zapocte i
doba, po kterou mél drzitel, popfipadé jeho pravni pfedchidce, véc nepretriité v
drzbé prede dnem nabyti uc¢innosti tohoto zakona; tato doba vsak neskondi dfive,
nez uplynutim dvou let ode dne nabyti Uéinnosti tohoto zakona, jde-li o véc movitou,
a péti let, jde-li o véc nemovitou

o mimoradné vydrzeni movité véci od 1. 1. 2016 a nemovité véci od 1.1.2019

appendix:
Kamerové systémy — stanovisko UOOU ¢&. 1/2016
§ 3038 Majetkové pravo manzelské

Véci ndleZejici k obvyklému vybaveni rodinné domdcnosti prestdvaji byt dnem nabyti ucinnosti tohoto zdkona soucdsti
spolecného jmeéni.



